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1.  TEXTOVA CAST
a) Vymezeni zastav éného Uzemi.

Zastavéné uzemi se vymezuje k datu 10. 3. 2017. Zastavéné Gzemi je v dokumentaci UP
vymezeno ve vykresech:

1 vykres zakladniho ¢lenéni tzemi
2 hlavni vykres

b) Koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje | eho hodnot.

bl) Zasady celkové koncepce rozvoje obce.
* Koncepce rozvoje obce

Koncepce rozvoje prihraniéni obce v situaci schengenského prostoru EU s vazbou na
polské mésto Zawidow spocivajici zejména na strategii rozvojového Uzemi ve stfedu
Habartic s vymezenim plochy pro ob&anské vybaveni a jako plochy smiSené polyfunkéni
s bydlenim. Vymezeni Uzemi statni hranici ovliviiuje vybér ploch zastavitelného tuzemi
v prostoru velké proluky zdpadné prodejny potravin v blizkosti centra, dnes rozdélujici
zapadni a vychodni &ast Habartic. Pfi jiznim okraji Habartic se navrhuji plochy
dopravniho vybaveni s umisténim Cerpaci stanice PH.

Koncepce rozvoje obce zahrnuje plochy zmén formou navrhu zastavitelnych ploch a
feSeni nezastavitelnych ploch krajiny.

- Navrh na rozSifeni centra v poloze naproti obecnimu Ufadu a za samoobsluhou.
Vymezeni ploch vefejnych prostranstvi v atraktivnich polohach sidelni struktury
Habartic a na navsi v ¢asti uzemi obce Haj.

- Jizné od fadovych domd, popfipadé dle poptavky v budoucnu i za samoobsluhou
navrh bytovych domu. S vazbou na zastavénd Uzemi navrh rodinnych doma, ploch
smiSenych obytnych, s vazbou na centrum méstské formy zastavby, v rozptylené
okrajové zastavbé navrh zastavby venkovské, polyfunkéni s bydlenim.

- Navrh na rozSifeni hrbitova. Navrh ploch vyroby a skladovani formou dnes
nevyuzitych pozemkd a objektd pfi severnim okraji sidla a novych zastavitelnych
ploch pfi jiznim okraji Habartic.

- Navrh vodni nédrze svazbou na byvalé koupalisté jako opatfeni pro sniZzovani
ohroZeni Uzemi povodnémi a zadrzeni vody v krajiné. Podél cestni sité doplhovani
aleji.

*  Dopravni a technicka infrastruktura

U dopravni infrastruktury se sleduje formou Uzemni rezervy navrh silnice 1/13, pfelozené
zapadnim smérem od stvajici trasy. Navrh dil€ich Gsekd mistnich a uc€elovych
komunikaci. V poloze centra a pfi zapadnim okraji Habartic s vazbou na navrhované
zastavitelné plochy navrh mistnich komunikaci. PFi obratiSti autobusu a v polohach mimo
zastavéna Uzemi zajiStujici dopravni propustnost krajiny navrh dil€ich Usekl ucéelovych
komunikaci. Navrh parkovist jako soucéast verejnych prostranstvi, dale samostatné
vymezeni parkovist u fotbalového hfisté, hasiCské zbrojnice a hibitova, navrh fadovych
garazi pfi stavajici komunikaci u fadovych doma. Pfi jiznim okraji Habartic navrh Cerpaci
stanice PH.

V technické infrastruktufe je zasadni navrh splaskové kanalizace s umisténim COV pfi
SZ okraji Habartic nebo svyuZitim COV ve mésté Zawidéw. Navrh vodovodu
v zastavitelnych plochach a v&etné Uzemi H&j. V centru Habartic svazbou na
zastavitelné plochy navrh nové trafostanice.

SAUL s.r.o. 3
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b2) Hlavni cile rozvoje.
* Cile rozvoje obce

DalSi vyvoj uzemi s vazbou na vyvoj trvalého obyvatelstva a dalSich uzivatell Uzemi,
polohu sidla pfi statni hranici a jeji vlastni atraktivitu pro obyvatele a navstévniky.

Navrh vhodnych zastavitelnych ploch svazbou na néavrh urbanistické koncepce,
spocivajici na vymezeni ploch v poloze centra Habartic a v dalSich plochach s vazbou na
zastavéna Uzemi sidelni struktury.

*  Dopravni a technicka infrastruktura

Navrh komunikaci scilem zajiSténi dopravni obsluznosti zastavénych Uzemi,
navrhovanych zastavitelnych ploch a dopravni propustnosti dil¢ich tzemi krajiny.

Reseni splaskové kanalizace v Habarticich, navrh dal$ich druhG technické infrastruktury
s vazbou na zastavéna Uzemi a lokalizace navrhovanych zastavitelnych ploch.

b3) Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot.
*  Pamatkova ochrana

Na Uzemi obce respektovat nemovité kulturni pamatky zapsané do Ustfedniho seznamu
nemovitych a movitych kulturnich pamatek.

Respektovat Gzemi s vy33i pravdépodobnosti vyskytu archeologickych néalezti UAN Il.
zejména s durazem na zachranny archeologicky prizkum v dostate¢ném predstihu pred
planovanou vystavbou.

* Qchrana a rozvoj hodnot Uzemi obce

Hodnoty stavebné architektonické. Ochrana objektd mistniho vyznamu ze strany obce —
kupf. objekty télocviény, Skoly, Zamecky dvr.

Hodnoty urbanistické. Zachovani kvality blokového usporadani zastavby rodinnych domu
pfi zapadnim okraji Habartic a prostorové struktury sidla Haj v okoli navsi. Respektovani
funkéniho uspofadani dil¢ich Gzemi s charakteristickou zastavbou realizovanou
v pfislusnych €asovych obdobich, zaclefiovani novych staveb do Uzemi ve vztahu ke
stavajici zastavbe.

Hodnoty krajinné. Vymezeni ploch vysokého naletu na nelesni pudé, aleji a doprovodné
zelené podél komunikaci a vodnich tok(. Ochrana krajinnych hodnot, krajinného razu
udolnich poloh vodotedi, dil€i ¢lenéni krajiny cestni siti, zachovani, rekonstrukce a nova
vysadba rozptylené zelené, zejména aleji, zachovani zelené na starych zborenistich,
déleni velkych celkd orné puady, zatraviiovani svazitéjSich pozemkd ohroZenych erozi.
Posilovani ekologické stability zemédélske krajiny.

SAUL s.r.o. 4
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C) Urbanistickd _koncepce, v _€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelen é.

cl) Navrh urbanistické koncepce.
(navrh ploSného a prostorového uspofadani uzemi)

*  Postaveni sidla ve struktu fe osidleni

V Uzemi Frydlantska vramci struktury osidleni Habartice neplni nadmistni funkce.
V SirSich vazbach se projevuje spadovost ze sousednich obci do zdejSi Skoly, matefské
Skoly a poSty. Dulezité pro atraktivitu sidla je sousedstvi s Polskem a vazby s méstem
Zawiddéw z pohledu cestovniho ruchu.

*  Zakladni ploSné a prostorové uspo radani

v v

1/13 i navrhované prelozky. Hlavni rozvojova plocha se navrhuje do Uzemi zapadné za
samoobsluhou, dale pfevazné v zapadni a v jizni ¢asti Habartic i v dil¢i ¢asti tzemi obce
Haj.

Funkéni uspofadani je ur€eno dosavadnim vyvojem a je respektovano pii funkénim
vyuZziti navrhovanych zastavitelnych ploch.

*  Urbanisticka koncepce

Urbanistick& koncepce vychazi z pozadavku na stabilizaci ploch, navrh ploch zmén a
Uzemnich rezerv. Zahrnuje prostorové a funkéni usporadani zastavby a okolni krajiny, ve
funkénim usporadani Uzemi zahrnuje funk&ni a provozni vztahy, v prostorovém
usporadani ureni podlaznosti a intenzity zastavby. Zastavitelné plochy se navrhuji mimo
Gzemi volné krajiny.

Pravidelné usporadani zastavby do blokd a podél komunikaci previada v Habarticich.
Venkovska nepravidelna zastavba s prostorem navsi v Haji.

c2) Vymezeni zastavitelnych ploch.

Pfi vymezeni zastavitelnych ploch se vychazi ze stabilizovanych ploch v zastavéném
Uzemi, s rozliSenim funkéniho ¢lenéni dle vyhl. €. 501/2006 Sb. Zastavitelné plochy se
navrhuji prevazné shodného vyuziti s vazbou na okolni plochy, vymezujici dil¢i zény a
prehlednou strukturu sidla s minimalizaci pfipadnych stfetd a negativnich vzajemnych
vliva €innosti v tzemi.

Uzemni plan navrhuje v izemi obce jako plochy zmén plochy zastavitelné a plochy
prestavby:

plochy bydleni v bytovych domech: Z1,

plochy bydleni v rodinnych domech: Z2, Z3, Z5 — Z25, v lokalitach Z17 a Z18 s moznosti
vyuziti i pro bydleni v bytovych domech,

plocha z&stavby méstské - polyfunkéni s bydlenim: 226, P4

plochy zastavby venkovské — polyfunkéni s bydlenim: 227 — 731, Z54, P2, P3

plocha ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni: Z32

plocha pro rozsifeni hibitova: Z33,

plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni: Z61 a Z62,

plochy verejnych prostranstvi: Z34, Z35,

plochy dopravni infrastruktury Z37, Z39 — 752,

plochy technické infrastruktury: Z53 a Z63,

plochy vyroby a skladl: Z55 - 7257, P1

plocha Z58 a Z59 pro stavbu hraze

SAUL s.r.o. 5
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Tab. é.1

Vymezeni zastavitelnych ploch

funkéni ¢lenéni

oznaceni ploch

plochy zm én (Z1 —Z63)

BYDLENI v bytovych domech
BYDLENI v rodinnych domech

Z1 (moznost Z17, Z18)
22,273,725 - 2725

PLOCHY SMISENE OBYTNE

zastavba méstska, polyfunkéni s bydlenim 726

zastavba venkovska, polyfunkéni s bydlenim 227—- 731, Z54
OBCANSKE VYBAVENI

komercéni zafizeni Z32 (moznost Z26)

hrbitov Z33

télovychovnd a sportovni zafizeni 761, 762
VEREJNA PROSTRANSTVI 234 - 735
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

mistni komunikace 237, Z39, Z40

Gcelové komunikace Z41 — Z46

parkovisté ZAT7 — 749

garaze Z50

CSPH Z51, 752
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

cov 753

vysilac 763
VYROBA A SKLADOVANI

vyroba a sklady Z55 — 757
PLOCHY VODNI

hraz Z58, Z59

pozn. vodni plocha - plocha nezastavitelna N1

V pfehledu je uvedeno oznaceni ploch, druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, jejich
lokalizace, charakteristika a Udaje dopravni a technické infrastruktury.

S vazbou na feSeni US obce zr. 1997 Ize u lokalit Z17 a Z18 pfipustit i feSeni funkéniho
vyuziti bydleni v bytovych domech. (Navazujici podminky pro vyuziti ploch v kap. f2) G

05 — BYDLENI v bytovych domech).

Dle poZzadavkd na umisténi marketu v minulosti Ize vyuzit plochy 226 a Z32. U lokality
Z26 se umoznuje forma i dil€ich objektll obéanského vybaveni s integraci s bydlenim v
poloze prodlouzeni stdvajiciho centra podél stavajici silnice 1/13 (podrobnéji viz

kapitola f2).

Verfejna prostranstvi zahrnuji pozemky jiz v sidelni struktufe vymezené a dale pozemky

navrhované, viz Gdaje kapitoly d4).

S vazbou na feSeni US obce z r. 1997 a z&k. €. 138/1997 Sh. o pozemnich komunikacich
v pl. zn. vymezeni mistnich a u€elovych komunikaci, (s vyuzitim pasportu MK pro Uzemi

obce z r. 1999).

SAUL s.r.o.
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*  Plochy zm én

plocha zm ény Z1

funkéni vyuziti:  bydleni v bytovych domech

lokalizace: u fadovych domu, pfip. v lokalitach 217, Z18

charakteristika: navrh zastavby bytového domu ve vymezené ploSe pozemku mistni
komunikaci, cestou a stavajicimi fadovymi domy, za samoobsluhou
s odstupem od trasy navrhované silnice 1/13

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni napojeni z mistni komunikace, parkovisté
soucasti plochy, technické vybaveni — likvidace odpadnich vod,
stavajici vodovod, elektrorozvody

plochy zm én 72, 73, Z5 — 78

funkéni vyuZziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: jih Habartic podél mistni komunikace, v izemi vychodné silnice 1/13
v jizni ¢asti Habartic

charakteristika: vymezeni ploch pfi mistni komunikaci s vazbou na zastavéna uzemi,
volné plochy, proluky; pfi umistovani staveb na téchto plochach bude
v ramci Uzemnich fizeni nutné méfenim hluku prokazat dodrzovani
hygienickych limitl hluku, podminky pro vyuZiti ploch viz kap. f2) GF 08
— BYDLENI v rodinnych domech

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost z mistni komunikace, stavajici
vodovod, elektrorozvody, do doby vybudovani COV individualni
likvidace splaskovych vod

plochy zm én Z9 — 712

funkéni vyuZziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: v prolukach zastavéného Uzemi v zapadni c¢asti Habartic mezi
marketem a Skolou, mimo udolni ¢asti ploch

charakteristika: plochy s vazbou na zastavéna uzemi, doplnéni stavajici zastavby

dopravni_a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost ze stavajicich komunikaci,
vedeni technické infrastruktury v dopravnich prostorech komunikaci,
stavajici vodovod, elektrorozvody, do doby vybudovani COV individuélni
likvidace splaskovych vod

plochy zm én Z13 — 716

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: zapadni okraj Habartic

charakteristika: s vazbou na zastavéna Uzemi pokraovani bloku zastavby, v blocich
postupna vymezeni stavebnich pozemkl bez zbytkovych ploch

dopravni_a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost z navrhovanych komunikaci,
vedeni technické infrastruktury v dopravnich prostorech komunikaci,
vodovod, elektrorozvody, do doby vybudovani COV individualni
likvidace splaskovych vod

plochy zm én Z17, Z18

funkéni vyuziti:  bydleni v rodinnych domech (v bytovych domech)

lokalizace: za samoobsluhou

charakteristika: vymezeni zapadni ¢asti Gzemi pro vyuZziti bydleni v rodinnych domech,
(moZznost vyuziti bytovych domu)

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost z navrhovanych komunikaci,
vedeni technické infrastruktury v dopravnich prostorech komunikaci

SAUL s.r.o.
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plocha zm ény 7219, Z20

funkéni vyuZziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: vychodni okraj Habartic

charakteristika: vymezeni ploch proluk pfi zastavénych tUzemich pro zastavbu

dopravni_a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost ze stavajicich komunikaci,
napojeni na technickou infrastrukturu

plochy zm én Z21 — 725

funkéni vyuZziti:  bydleni v rodinnych domech

lokalizace: Haj

charakteristika: navrh zastavby svazbou na zastavéna Uzemi, doplnéni struktury
zastavby s Ustfednim prostorem navsi

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost ze stavajicich komunikaci,
stavajici elektrorozvody, do doby vybudovani vodovodu domovni
studny, individualni likvidace splaskovych vod

plocha zm ény Z26

funkéni vyuZiti: plochy smiSené obytné, zastavba méstska (obanskeé vybaveni)

lokalizace: naproti obecnimu Ufadu

charakteristika: rozSifeni centra jiznim smérem podél silnice 1/13, zastavba polyfunkéni
s bydlenim, zastoupeni zafizeni ob&anského vybaveni, vazba na
navrhované vefejné prostranstvi, (moznost vyuZiti obcanského
vybaveni...market); pfi umistovani bydleni na ploSe bude vramci
GUzemnich Ffizeni nutné méfenim hluku prokadzat dodrZzovani
hygienickych limitd hluku, podminky pro vyuziti ploch viz kap. f2) GF 06
— PLOCHY SMISENE OBYTNE zéastavba méstska, polyfunkéni
s bydlenim

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni pfFistupnost ze silnice 1/13, napojeni na
technickou infrastrukturu

plochy zm én Z27, 728

funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné, zastavba venkovska

lokalizace: vychodni okraj Habartic

charakteristika: navrh zastavby s vazbou na zastavéna Uzemi, v rozptylené skupiné
domu, zéastavba polyfunkéni s bydlenim, moznost doplfujici vyroby,
zemédélskeé Cinnosti

dopravni a technickd infrastruktura: dopravni pfistupnost dil¢ich pozemkd z komunikaci,
stavajici elektrorozvody, domovni studny, individualni likvidace
splaskovych vod

plochy zm én Z29 — 731

funkéni vyuZziti: plochy smiSené obytné, zastavba venkovska

lokalizace: Haj

charakteristika: navrh zastavby s vazbou na zastavénd Uzemi, zastavba polyfunkéni
s bydlenim, moZnost doplnujici vyroby, zemédélské €innosti

dopravni a technickd infrastruktura: dopravni pfistupnost dil¢ich pozemkd z komunikaci,
stavajici elektrorozvody

plocha zm ény Z54

funkéni vyuziti: plochy smiSené obytné, zastavba venkovska

lokalizace: vychodni okraj Habartic

charakteristika: navrh zastavby svazbou na zastavéna Uzemi u byvalé odchovny
mladého skotu, zastavba polyfunkéni s bydlenim, mozZnost doplfiujici
vyroby, sluzeb, zemédélské ¢innosti

dopravni a technickd infrastruktura: dopravni pfistupnost z mistnich komunikaci, vyuziti
stavajici a navrzené technické infrastruktury

SAUL s.r.o. 8
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plocha zm ény Z32

funkéni vyuZiti: ob&anské vybaveni komercni zafizeni

lokalizace: za samoobsluhou

charakteristika: navrh zastavitelné plochy pro zafizeni obanského vybaveni, moznost
umisténi objektd hal s dopliujicimi plochami parkovist, vazba na
navrhované vefejné prostranstvi

dopravni_a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost z navrhovanych komunikaci,
vedeni technické infrastruktury v dopravnich prostorech komunikaci

plocha zm ény Z33

funkéni vyuZiti: obcanské vybaveni - hibitov

lokalizace: severné stavajiciho hrbitova

charakteristika: rozSifeni hrbitova v prostorové vazbé na stévajici hibitov, vazba na
stavajici vefejné prostranstvi s pomnikem I. svét. valky a navrhované
parkovisté

dopravni a technickd infrastruktura: dopravni pfistupnost ze stavajici komunikace

plochy zm én Z61, 762

funkéni vyuziti: obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

lokalizace: po obou stranach stavajiciho fotbalového hristé

charakteristika: rozSifeni ploch v prostorové vazbé na stavajici areal fotbalového hfisté
dopravni a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost ze stavajici komunikace

plochy zm én Z34 — 735

funkéni vyuZiti: vefejn& prostranstvi

lokalizace: naproti obecnimu Ufadu, za samoobsluhou

charakteristika: vymezeni vefejnych prostranstvi s vazbou na centrum, soucasti
verejnych prostranstvi parkovisté, chodniky, zpevnéné plochy, vefejna
zelen

dopravni a technicka infrastruktura: dopravni pfistupnost ze stavajicich komunikaci

plochy zm én Z37, Z39

funkéni vyuZiti: mistni komunikace

lokalizace: za samoobsluhou

charakteristika: navrh mistnich komunikaci v prostoru za samoobsluhou, Z 37 — navrh
propojujici komunikace se zapadni ¢asti Habartic, Z 39 — vymezeni
mistnich komunikaci a dopravni obsluZnosti ploch pro bydleni

plocha zm ény Z40

funkéni vyuZiti: mistni komunikace

lokalizace: zapadni okraj Habartic

charakteristika: navrh mistnich komunikaci vymezujicich jednotlivé plochy ploch zmén
bydleni, u navrhovanych ploch pokraCovani blokového usporadani
stavajici zastavby

plocha zm ény Z41

funkéni vyuziti: uc¢elova komunikace

lokalizace: u otoCky autobusu

charakteristika: navrh Ucelové komunikace zajistujici dopravni pfistupnost ke stavajicim
pozemkum rodinnych domu a k zahradé

plochy zm én Z42, 743

funkéni vyuziti: u€elova komunikace

lokalizace: jizni okraj Habartic

charakteristika: navrh doplnéni dil¢ich Usekl stavajici ucelové komunikace vcetné
mostku pres potok ve sméru do Cernous

SAUL s.r.o. 9



Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

plochy zm én Z44-746

funkéni vyuziti: Guc¢elova komunikace

lokalizace: vychodni okraj Habartic, Haj

charakteristika: navrh Uc€elovych komunikaci za U¢elem dopravni prostupnosti dil€ich
GUzemi, Z44 — Gzemi v sousedstvi byvalych kravinu, Z45 — Uzemi pfi
vychodnim okraji Habartic, Z46 — Gzemi pfi KoCi¢im potoce

plochy zm én Z47 — Z49

funkéni vyuZziti: parkovisté

lokalizace: u hfisté, u hasi¢ské zbrojnice, u hrbitova

charakteristika: navrh samostatnych parkovist, ktera nejsou soucasti vymezenych
vefejnych prostranstvi, Z47 — parkovisté u hfisté, Z48 — u hasiCské
zbrojnice, Z49 — u hibitova

plocha zm ény Z50

funkéni vyuZiti: Ffadova garaz

lokalizace: u fadovych domi

charakteristika: navrh objektu Fadovych gardzi pfi stavajici mistni komunikaci v
sousedstvi fadovych domu

plochy zm én Z51, 752

funkéni vyuZiti:  dopravni vybaveni, CSPH

lokalizace: jizni okraj Habartic

charakteristika: navrh ploch pfi silnici 1/13 pro dopravni vybaveni, pozadavky na

v s v

umisténi Cerpaci stanice PH

plocha zm ény Z53

funkéni vyuziti: COV

lokalizace: severni okraj Habartic
charakteristika: navrh na umisténi COV

plocha zm ény Z63

funkéni vyuziti: technicka infrastruktura

lokalizace: zapadni okraj Habartic

charakteristika: navrh na umisténi vysilace telefonniho operatora

plocha zm ény Z55

funkéni vyuziti: vyroba a sklady

lokalizace: u hranic

charakteristika: navrh vyuZziti upravené plochy zborenisté pro stavebni ¢innost

plochy zm én Z56, Z57

funkéni vyuziti: vyroba a sklady

lokalizace: jizni okraj Habartic

charakteristika: navrh vyuziti ploch pfi silnici I/13 pro vyrobu a sklady, s moznosti vyuziti
vyrobnich a opravérenskych sluzeb

plocha zm ény Z58 — Z59, N1
funkéni vyuziti: hraz, vodni plocha

lokalizace: u byvalého koupalisté
charakteristika: navrh na zfizeni vodni plochy na Rafim potoce nad byvalym
koupalistém
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Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

c3) Vymezeni ploch p Festavby.

Vymezeni ploch pFestavby:
P1 aredl objektu ,Liaz"* — asanace, demoli¢ni pfestavba, vyuziti vyroba a sklady,
Dle udaju kap. g3) navrh na ponechani plochy pro shodné vyuziti vyroba a sklady.
P2 byvaly zemédélsky areadl, prfestavba na bydleni smiSené s podnikatelskymi aktivitami
P3 areal byvalé odchovny mladého skotu, prestavba na bydleni smiSené s
podnikatelskymi aktivitami
P4 byvalé zafizeni obCanského vybaveni, pfestavba, nové vyuziti: plochy smiSené
obytné - zastavba méstska, polyfunkéni s bydlenim
c4) Vymezeni systému sidelni zelen é.
Systém sidelni zelené zajiStuje navaznost zelené vefejnych prostranstvi, jednotlivych
stroml a aleji v zastavénych Uzemich s prolinanim zelené do nezastavéného Uzemi
(krajinné zeleneg).
* Vlymezeni sidelni zelen é

zelen vefejnych prostranstvi (vefejna zeler)
zelen ploch ob¢anského vybaveni (soucast ploch — télocviéna, Skola, matefska Skola)
zahrady (soucast ploch bydleni v rodinnych domech nebo nezahrnutych do ploch
bydleni jako samostatné vymezené v UP)

* Navrh zapojeni zelen & do systému komunikaci a p _éSich tras
Doplhovani stavajicich aleji a nové navrhované aleje stromu.
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Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

d) Koncepce ve Fejné infrastruktury a dalSiho ob €anského vybaveni v_€etné
podminek pro jejich umis__t'ovani.

dl) Dopravni infrastruktura.

Plochy dopravy se vymezuji k zajisSténi dopravni pristupnosti, zahrnuji i pozemky jako
soucéast komunikaci (naspy, zarezy, chodniky...).

Tab. 1 Navrh komunikaci
lokalita umisténi
Z37 MK propoj se zapadni ¢asti Habartic
Z39 MK za samoobsluhou
Z40 MK zapadni okraj Habartic
Z41 UK u oto€ky autobusu
742, 743 UK jizni okraj Habartic
Z44, 745 UK vychodni okraj Habartic
Z46 UK podél Koci¢iho potoka

MK  mistni komunikace
UK  Udelové komunikace

Navrh mistnich komunikaci se zajiSténim dopravni pfistupnosti k jednotlivym blokdm
zastavitelnych ploch.

*  Dopravni vybaveni

Tab. 2 Navrh dopravniho vybaveni

lokalita umisténi

ZAT7 — 749 parkovisté u fotbalového hfisté, u hasi¢ské zbrojnice a u hibitova

Z50 fadové garaze u fadovych doma

Z51, 752 Cerpaci stanice PH, sluzby pro motoristy

Parkovisté se vymezuji i jako soucast vefejnych prostranstvi. Objekt erpaci stanice PH
se umistuje na okraj sidla.

d2) Technickd infrastruktura.

Vodni hospoda Fstvi
Pfi feSeni se vychazelo z Planu rozvoje a kanalizaci LK.
*  Zasobovani pithou vodou

Zasobovani Habartic pitnou vodou ze skupinového vodovodu Pertoltice, navrh rozSifeni
vodovodu v zastavitelnych plochach. V Haji zasobovani z domovnich studni, navrh
vodovodu s napojenim na vodovod v Habarticich.

* Qdkanalizovani a ¢€iSténi odpadnich vod

V Habarticich navrh kanalizace s ndvrhem umisténi COV pii SZ okraji Habartic nebo
s gisténim ve stavajici COV mésta Zawidoéw v Polsku. Navrh kanalizace s vyuZitim 2
Useku stavajici kanalizace vychodné silnice 1/13, navrh kanalizace pro Uzemi zapadné
silnice 1/13. Podminkou pfi feSeni kanalizace je koncepce odkanalizovani celého Uzemi
Habartic. V Haji a u rozptylené zastavby v Habarticich navrh individualni likvidace
splaskovych vod v bezodtokovych jimkach nebo v malych domovnich &istirnach.
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Energetika a spoje
*  Elektricka energie

Uzemi je elektrickou energii zasobovano z rozvodny RZ 110/22 kV Frydlant — Vétrov,
venkovnimi vedenimi a stozarovymi trafostanicemi.

V navaznosti na pozadavky na pfipojeni novych odbérnych mist zvySovat kapacitu
stavajicich trafostanic VN/NN.

Realizovat vystavbu nové trafostanice TN1 véetné pfipojovaciho vedeni, jeji polohu a
trasu pripojovaciho vedeni VN upfesnovat na zakladé podrobného vypoctu zatiZzeni sité.

*  Spoj

Telekomunikace. Telefonizované misto obce Habartice a ¢asti obce Haj obsluhované z
Frydlantu (obce s rozSifenou plsobnosti). DOK prochazi do digitalni Ustfedny umisténé
na pozemku u €.p. 147. Stavajici zakladnova stanice T - mobile s umisténim pfi jiznim

okraji Habartic. Vymezuje se plocha Z63 pro umisténi zakladnové stanice telefonniho
operatora pfi zapadnim okraji Habartic.

Radiokomunikace. Televizni vysilani ztelevizniho vysilate JeStéd a z prfevadéce
Frydlant, polsky TV prevadé¢ v okoli mésta Zawidéw. Rozhlasové vysilani z vysilacu
umisténych na radiokomunikacnich stfediscich RKS.

d3) Obcganské vybaveni.
V Uzemi se vymezuji plochy ob&anského vybaveni s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
* Vymezeni ploch ob_€anského vybaveni

GF 20.1 obcanské vybaveni, vefejna infrastruktura

GF 20.4 obc¢anské vybaveni, komercni zafizeni malé a stfedni (zafizeni nezahrnuta do
verejné infrastruktury)

GF 10 obc&anské vybaveni, télovychovna a sportovni zafizeni

GF 19 obc¢anské vybaveni, hfbitov

Navrh zastavitelné plochy pro obanské vybaveni Z32 za samoobsluhou. V lokalité Z26
jako plochy smiSené obytné s vyuZzitim ob&anského vybaveni, s moznosti vyuZziti pouze
pro ob&anské vybaveni. V lokalité Z33 navrh na rozSifeni hibitova, v lokalitach Z61 a 262

v rv

navrh na rozSifeni ploch po obou stranach fotbalového hfisté.

d4) Verejna prostranstvi.

Vymezeni vefejnych prostranstvi zfizovanych nebo uZivanych ve vefejném z4mu, s
prostory pfistupnych kazdému bez omezeni v izemi obce.

* VVymezeni ploch ve fejnych prostranstvi

Stabilizované plochy (GF 21.4):

GF214 -1 u staré celnice
GF214 -2 u oto€ky autobusu
GF214 -3 pred marketem
GF214 -4 u ,Liazu®

GF214 -5 u télocvicny
GF214 -6 u hrbitova
GF214 -7 naves Haj

Navrhové plochy (GF 21.4):
plocha Z34 pred obecnim Ufadem
plocha Z35 za samoobsluhou
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Verfejna prostranstvi se vymezuji na pozemcich, které jsou situovany v atraktivnich

plochéch, s dostupnosti v sidelni struktufe, s vyhovujicim zajisténim podminek pro jejich

uzivani.
d5) Civilni ochrana

a) ochrana Uzemi pred pridchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni
Gzemi neni ohrozeno zvlastni povodni

b) zdéna havarijniho planovani
v Uzemi nejsou zastoupeny druhy c&innosti vyZadujici potfebu vymezeni zony
havarijniho planovani

c) ukryti obyvatelstva v disledku mimorfadné udalosti
v pripadé vzniku mimoradné udalosti vyzadujici ukryti v mirové dobé budou vyuzity
pfirozené ochranné vlastnosti staveb a provadény UuUpravy proti pronikani
nebezpeénych latek, v obdobi vale¢ného stavu se pro ukryti obyvatelstva budou
pFipravovat improvizované ukryty

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
dle Havarijniho planu Libereckého kraje se dlouhodobéd evakuace obyvatelstva
planuje provadét pouze ze zaplavovych uUzemi ohroZzenych pfirozenymi nebo
zvlastnimi povodnémi, evakuacni plany jsou soucasti povodnioveho planu obce,
pfijimaci stfediska jsou planovana v télocviéng, hasiéské zbrojnici, ZS a MS
v E.p. 213

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
vyuziti budovy obecniho Ufadu a télocviény

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpelnych latek mimo zastavéna Uzemi a zastavitelna
uzemi obce
vyuZziti arealu byvalé ,Textilany*

g) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoréddné udalosti
vyuZziti arealu byvalych dvou kravinu

h) ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v Uzemi
nebezpeéné latky nejsou v Uzemi obce skladovany

i) nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
dle Planu vodovodu a kanalizaci Libereckého kraje zr. 2004 nouzové zasobovani
pitnou vodou zajistit dovozem cisternami ze zdroju pro Upravnu vody Frydlant a ze
zdroje Lazné Libverda; doplnit potfebu balenou vodou, nouzové zasobovani
elektrickou energii fesit dle provozniho fadu spravce sité.

d6) Pozarni ochrana

a) Jako zdroj vody pro haSeni vyuzit hydranty osazené na vefejnych vodovodnich
fadech, pokud to bude technicky mozné a pokud budou vyhovovat svymi parametry
(dimenze potrubi, hydrostaticky tlak aj.) a svym umisténim vzhledem k zastavbé.
Dale vyuZzivat pfirodni i umélé vodni plochy a toky s vyhovujicimi parametry jako jsou
napt. jejich objem, pritok, dostupnost pozarni technikou a vzdalenost od zastavby.

b) Pozemni komunikace navrhovat a realizovat tak, aby umoZznovaly zasah tézkou
mobilni pozarni technikou.
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e) Koncepce uspo_fadani krajiny, v_€etné vymezeni ploch a stanoveni pod-minek
pro zm ény V jejich vyuziti, izemni systém ekologické stabi lity, prostupnost
krajiny, protierozni opat Feni, ochrana p fed povodn émi, rekreace, dobyvani
nerost U a pod.

el) Koncepce uspo radani krajiny.

Péfe o krajinu a zachovani jejiho charakteristického radzu se tyka vymezeni

nezastavitelnych ploch, selekce lu¢nich ploch, zalesfovani, pée o vysoky nalet na

nelesni ptde.

* Uspo Fadani krajiny

- vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti v krajiné v rdmci nezastavéného
Gzemi a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Udaje viz kap. f)

- vyuziti morfologie terénu udolnich ploch Koc€i¢iho a Raciho potoka pro travni
porosty a doprovodnou zeleri vodoteci

e2) Uzemni systém ekologické stability.

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability (dale téZz USES, systém) tvofeny
biocentry a biokoridory regionalniho a mistniho biogeografického vyznamu:
- systémem regionalniho biogeografického vyznamu
¢asti biocentra RC1279,
- systémem mistniho biogeografického vyznamu
biocentry:BC17, BC18, BC19, BC20, BC21, BC22,
biokoridory: BK18/19, BK19/20, BK20/21, BK21/26, BK21/26/22, BK3/22
USES je vymezen ve vykresu &.2 Hlavni vykres.
Do biocentra BC19 se zahrnuje v celém rozsahu navrzena vodni plocha N1 na Rac¢im
potoce.

V prvcich USES se vyluduji ginnosti a umistovani staveb véetn& oploceni, které by mohly
vést k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke sniZzeni ekologické stability, naruSeni
funkce ¢i vytvofeni migracnich bariér. Vyjimku tvofi nezbytna liniova vedeni technické a
dopravni infrastruktury, pfipadné drobny mobiliaf slouzici k rekreacnimu vyuZiti krajiny
(napf. naucné tabule, lavicky aj.), nezbytné oploceni z duvodu ochrany zafizeni
technické infrastruktury (napf. PHO vodnich zdroji, cerpaci stanice aj.), doasné
oplocenky na PUPFL.

e3) Prostupnost krajiny.

Navrh koncepce systému komunikaci v krajiné se zfetelem na zachovani cest dle
historického vyvoje. S odkazem na udaje kap. d1) navrh Ucelovych komunikaci, lokality
Z42, Z43 jih Habartic, Z44, Z45 vychod Habartic a Z46 Haj pfi Koci¢im potoce.

e4) Vymezeni ploch pro protierozni opat __Feni.

Plochy pro protierozni opatfeni se v Gzemnim planu nevymezuiji.
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e5) Opatreni pFed povodn émi a zaplavami.

U vodniho toku Koci¢iho potoka neni vyhldSeno zaplavoveé Uzemi.
V rdmci sniZzovani ohrozZeni Uzemi povodnémi a zaplavami realizovat adekvéatni opatfeni:

- odlehCovaci prileh O1 pfi vychodnim okraji Habartic pro ochranu obytné
zastavby, v pfihrani¢nim Gzemi zasahy do toku podminény souhlasem Stéalé
¢esko - polské hrani¢ni komise,

- retenéni nadrz N1 na Racim potoce a plochu smiSenou nezastavéného Uzemi —
vysokych naletd na nelesni pidé N2 v misté byvalého koupaliste,

- terénni pralehy v nezastavéném Uzemi pro zachyceni a zpomaleni odtoku vod
zpoli smérem k zastavbé (jako soucast ploch zemédeélskych, lesnich a
smiSenych nezastavéného Uzemi).

e6) Koncepce rekrea €niho vyuzivani krajiny.

K rekreacnimu vyuziti se navrhuje ¢ast Uzemi obce H4j a udolni poloha Rac¢iho potoka
s navrhem vodni plochy.

V Uzemi obce jsou vymezeny cyklotrasy a turisticky znacené trasy.

Cyklotrasa — €. 3006: Filipovka, Cernousy, Habartice, Bulovka, Liberec ......
Turisticky zna¢ena trasa — zelena:

Habartice hraniéni prechod, Cernousy, Dubovy rybnik,
Vishova......
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f)  Stanoveni_podminek pro vyuZiti ploch a stanoveni podminek prostoroveho
uspo fadani, véetn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu.

Vymezeni zastavitelnych ploch s vazbou na zastavéna Uzemi s cilem dotvareni funkéni a
prostorové struktury zastavby. Sidlo se bude obnovovat a rozvijet jako funkéné a
prostoroveé uceleny utvar.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s cilem vytvofit podminky pfiméfené pro
vykonavani ¢innosti v zemi, s omezenim jejich vzajemnych negativnich vliva. Nejvyssi
naroky na kvalitu se poZaduje zabezpecit v obytném prostiedi.

Prostorové oddélovani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v pfipadech, kdy negativni
vlivy nelze odstranit technologickymi nebo stavebnimi opatfenimi.

Stanoveni podminek vyuzZivani Gzemi, které nezhorSuji kvalitu prostfedi a hodnoty
azemi.
RozliSeni ploch podle zastavitelnosti

zastavéné plochy (pojem uzemniho planu) - plochy vymezené v UP Habartice jako
stabilizovanad soucast legélné realizované stavebni struktury obce uvnitf nebo vné
zastavéného Uzemi - soubor prevazné zastavénych stavebnich pozemku, které umozniuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti a uspofadani tzemi tohoto UP,

zastavitelné plochy (pojem stavebniho zékona) - plochy navrzené v UP Habartice ke
zmeéné vyuziti tzemi nezastavénych ploch uvnitf nebo vné zastavéného Uzemi, na nichz
UP umoziiuje zastavéni podle podminek pro vyuziti a usporadani tzemi,

plochy p Festavby (pojem Uzemniho planu) - plochy navrzené v UP Habartice ke zméné
vyuziti zastavénych ploch uvnitf zastavéného tzemi, na nichz UP umozZiuje zastavéni
podle podminek pro vyuZziti a usporadani tzemi,

nezastav éné plochy (pojem tzemniho planu) - plochy vymezené v UP Habartice jako
stabilizovana soucast zastavéného nebo nezastavéného Uzemi - soubor prevazné
nezastavénych pozemku, které neumoziuji zastavéni s vyjimkou staveb a zafizeni, ktera
slouzi bezprostifedné zajisSténi hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti
dané plochy a nelze je odivodnéné umistit na plochach zastavénych resp. zastavitelnych,
umoZzfuji vyuzivani podle podminek pro vyuZiti a uspofadani tzemi tohoto UP,
nezastavitelné plochy (pojem Gzemniho planu) - plochy navrzené v UP Habartice ke
zméné vyuZziti Uzemi zastavénych i nezastavénych ploch vné zastavéného Uzemi, na
nichz UP neumoZfiuje zastavéni s vyjimkou staveb a zafizeni, ktera slouzi bezprostfedné
k zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti dané plochy a nelze je
odivodnéné umistit na plochach zastavénych resp. zastavitelnych, umozniuji vyuzivani
podle podminek pro vyuziti a uspofadani tzemi tohoto UP.
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Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

f1) Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyuZiti a s jinym zp Gsobem vyuZiti.
* Plochy s rozdilnym zp Gsobem vyZiti
(podrobnéjsi ¢lenéni ploch 84 - 819 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

GF 05 plochy bydleni v bytovych domech
GF 08 plochy bydleni v rodinnych domech
plochy smiSené obytné
GF 06 zastavba méstska, polyfunkéni s bydlenim
GF 26 zastavba venkovska, polyfunkéni s bydlenim
GF 20.1 plochy ob&anského vybaveni vefejna infrastruktura  Skolstvi
GF 20.5 plochy ob&anského vybaveni vefejna infrastruktura  ostatni
GF 204 plochy ob&anského vybaveni komercéni zafizeni
GF 10 plochy ob&anského vybaveni télovychovna a sportovni zafizeni
GF 19 plochy ob&anského vybaveni hrbitov
GF 214 plochy verejnych prostranstvi
GF 18 plochy dopravni infrastruktury dopravni plochy
GF 21 plochy dopravni infrastruktury dopravni vybavenost
GF 22 plochy technické infrastruktury
GF 04 plochy vyroby a skladovani vyroba a sklady
GF 17 plochy vodni a vodohospodaiské  vodni plochy a toky
GF 13 plochy zemédélské orna pada
GF 15.1 plochy zemédélské TTP
GF 16.1 plochy lesni - PUPFL
GF 16.2 plochy smiSené nezastavéného Uzemi vysoky nalet na nelesni pidé
GF 14 plochy smiSené nezastavéného Uzemi plochy zahrad a sadu

*  Plochy s jinym zp uUsobem vyuziti
(plochy dle 83, odst. 4 vyhl. €. 501/2006 Sb.)

GF 12 krajinna zelen - aleje, doprovodna zelen

Kody ploch odpovidaji katalogu jevd JDM (jednoduchého datového modelu) UP
(Gzemniho planu) jako soucast GIS (geografického informacniho systému) G4
Libereckého kraje v uzemnim planovani, koédy jsou uvedeny ve vykresove casti
dokumentace.

f2) Podminky pro vyuZiti ploch a podminky prosto rového uspo radani.
Pfi vymezovani pozemkl a umistovani staveb na nich pozadavky na nezhorSeni kvality
prostfedi a hodnoty Uzemi, s pozadavky na umoznéni vyuZziti pozemku pro dany ucel
s dopravnim napojenim, s moznosti vyfeSeni odstavnych a parkovacich stani, nakladani
s odpady a odpadnimi vodami, feSeni destovych vod,
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Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
podrobnéjsi ¢lenéni ploch 84 - 819 vyhl. €. 501/2006 Sb.

PLOCHY ZASTAVENE, ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY
GF 05 - BYDLENI v bytovych domech

* Hlavni vyuZiti - bydleni v bytovych domech, vicetcelova plocha k vytvoreni
obytného prostredi s pfiznivym mikroklimatem pro jeji
uzivatele

*  Pfipustné vyuziti - bytové domy

- komunikace, pési chodniky
- plochy zelené s prvky mobilidfe pro relaxaci
- détskeé hristé
* Nepfipustné vyuziti - stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a €innosti s negativnimi U¢inky na zivotni prostredi

* Podminéné vyuziti - maloobchodni a nevyrobni sluzby, , nezbytné dopravni a
technické vybaveni, odstavné a parkovaci plochy jako soucast
ploch

*

Podminky prostorového usporadani
- podlaznost do 3 nadzemnich podlazi

GF 08 - BYDLENI v rodinnych domech
* Hlavni vyuZiti - bydleni v rodinnych domech, ve stavbach rodinné rekreace
*  Pfipustné vyuziti - rodinné domy a stavby rodinné rekreace, pfi umistovani
staveb na plochach oznacenych jako lokality Z2, 23, Z5 — Z8
bude v ramci Uzemnich Fizeni nutné méfenim hluku prokazat
dodrZovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb
- odstavna stani, garaze a doplfiujici stavby, stavby pro
podnikatelskou €innost
* Nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
- stavby a €innosti s negativnimi G¢inky na Zivotni prostredi
* Podminéné vyuziti - zafizeni souvisejiciho ob&anského vybaveni
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
parkovisté pro osobni automobily, garaze jako soucast ploch
*  Podminky prostorového usporadani
- domy pfizemni 1INP s moznosti podsklepeni s podkrovim,
domy 2 NP s podkrovim svazbou na sousedni domy,
koeficient miry vyuziti pozemku KZP = 0,20 (KZP - koeficient
zastavéni pozemku)
- hlavni objekty, doplfujici stavby garazi, kolen, prednost
sdruzenych objektd se stavbou hlavni, pfistupnost
zastavitelnych ploch na vefejné pfistupné komunikace
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GF 06 -PLOCHY SMISENE OBYTNE zastavba méstska, polyfunkéni s bydlenim

* Hlavni vyuZiti - bydleni a ob&anské vybaveni s charakterem riznorodosti
vyuziti
*  PFipustné vyuZiti - bytové domy

- bydleni s ob&anskym vybavenim
- vzajemné se doplnujici, podminujici a nekolidujici €innosti, bez
stanoveni pfevazujiciho ucelu vyuziti
- ¢innosti, které minimalizuji vzajemné negativni vlivy, pfipadné i
opatfenimi stavebni povahy — optick& a zvukova izolace
- pfi umistovani bydleni na ploSe oznacené jako lokalita Z26
bude v ramci tzemnich fizeni nutné méfenim hluku prokazat
dodrzovani hygienickych limitd hluku v budoucich chranénych
venkovnich prostorech a v budoucich chranénych venkovnich
prostorech staveb
* Nepripustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani
- nepfipousti se stavby, ¢innosti a jina opatfeni, ktera mohou
zpusobit znecisténi zivotniho prostfedi a narusit kvalitu
prostfedi resp. pohodu bydleni
* Podminéné vyuZiti - zafizeni sluzeb, které provozem ani obsluhou neovlivni okoli
- v pfipadé potfeby moznost realizace marketu dle minulych
zaméru
- nezbytné dopravni a technické vybaveni
*  Podminky prostorového usporadani
- objekty max. 2 nadzemni podl. s podkrovim

GF 26 -PLOCHY SMISENE OBYTNE zastavba venkovska, polyfunkéni s bydlenim

* Hlavni vyuZiti - bydleni a vyroba se sluzbamis charakterem rdznorodosti
vyuziti

*  PFipustné vyuZiti - bydleni svyuzitim ob&anského vybaveni sluzeb, déle
s neruSici vyrobou, zemédélskou vyrobou (napf. rodinné
farmy)

- vzajemneé se doplnujici, podmifujici a nekolidujici ¢innosti, bez
stanoveni prevazujiciho ucelu vyuziti
- stavby, €innosti, opatfeni, které minimalizuji vzajemné
potencialni negativni vlivy, — napf. ochrana pohledova, pred
hlukem, emisemi,
* Nepfipustné vyuziti - stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
nepfipousti se stavby, ¢innosti a jina opatfeni, ktera mohou
zpusobit znegisténi zivotniho prostfedi a narusit kvalitu
prostiedi resp. pohodu bydleni
* Podminéné vyuziti - nezbytné dopravni a technické vybaveni
*  Podminky prostorového usporadani
- objekty max. 2 nadzemni podl. s podkrovim
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GF 20 - OBCANSKE VYBAVENI vefejnd infrastruktura - GF 20.1 $kolstvi
- GF 20.5 ostatni

Hlavni vyuZiti - vefejnd infrastruktura
*  Pfipustné vyuziti - samostatné vymezeni ploch zejména pro Skolstvi, kulturu,
fizeni a spravu
* Nepfipustné vyuziti - stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
* Podminéné vyuziti - nezbytné dopravni a technické vybaveni

- odstavovani vozidel na pfistupovém misté
*  Podminky prostorového uspofadani
- koeficient miry vyuZziti pozemku KZP = 0,35

GF 20.4 - OBCANSKE VYBAVENI komeréni zafizeni
* Hlavni vyuZiti - komerc¢ni zafizeni se specifickym charakterem druhu vy-
baveni s pozadavky na umisténi v uzemi svazbou na
dopravni dostupnost
*  Pfipustné vyuziti - samostatné vymezeni ploch pro obchod, stravovani a
obsluzné &innosti ... market, integrované prodejny, trzisté
*  Nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim (bydleni, vyroba)
* Podminéné vyuziti - odstavovani vozidel na pfistupovém misté
*  Podminky prostorového usporadani
- objekty max. 2 nadzemni podl. s podkrovim
- koeficient miry vyuZziti pozemku KZP = 0,35

GF 10 - OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni
*  Hlavni vyuZiti - télovychovna a sportovni zafizeni
*  Pfipustné vyuziti - oteviena sportovisté, hfisté

- objekty socialniho vybaveni

- nezbytné technické vybaveni

* Nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
* Podminéné vyuziti - nezbytné dopravni a technické vybaveni, odstavovani vozidel

na pristupovém misté
Podminky prostorového usporadani
- objekty max. 2 nadzemni podlazi

GF 19 - OBCANSKE VYBAVENI htbitov

*

*  Hlavni vyuZiti - hrbitov
*  Pfipustné vyuziti - hroby s nezbytnym vybavenim v kultivovaném prostfedi
- skupiny hrobd a urnovy haj s nezbytnymi objekty adrzby a
vybavenosti

* Nepfipustné vyuziti - objekty a ¢innosti slouZici jinému vyuziti s dusledky
narusovani hlavni funkce
* Podminéné vyuziti - nezbytné dopravni a technické vybaveni, odstavovani vozidel
na pfistupovém misté

GF 21.4 - VEREJNA PROSTRANSTVI

*  Hlavni vyuZziti - vefejna prostranstvi se samostatnym vymezenim ploch na
verejné pfistupnych pozemcich

prostory verejné pfistupnych pozemkd pfistupnych kazdému
bez omezeni, slouZicich k obecnému uzivani

chodniky, zpevnéné plochy, vefejna zelen, parkoveé Upravy
souvisejici pozemky dopravni a technické infrastruktury

*  Nepfipustné vyuziti jind nez hlavni a pfipustna vyuziti

*  Pfipustné vyuziti
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*

GF

*

*

*

*

GF

*

*

*

Podminéné vyuziti - parkovisté osobnich voz,
- obsluzné funkce (napf. stravovani, stankovy prodej, zbavni
aktivity, vystavnictvi aj.)

18 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA dopravni plochy
Hlavni vyuZziti - dopravni plochy

- GF 18.1 silnice I. tf.

- GF 18.3 silnice llI. tf.

- GF 18.4 mistni komunikace

- GF 18.5 ucelové komunikace

PFipustné vyuZiti - pozemni komunikace zahrnujici silnice, mistni a u¢elové
komunikace

Nepfipustné vyuziti - stavby a c¢&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

Podminéné vyuziti - ochrana stavajicich cest a nové cesty zajiStujicich

prichodnost krajiny
- informacni zafizeni — stavby pro fizeni provozu

18 - DOPRAVNI INFRASTRUKTURA dopravni vybavenost
Hlavni vyuZiti - dopravni vybavenost
- GF 21.1 parkovisté, GF 21.2 garaze, GF 21.3 CSPH
Pripustné vyuziti - samostatné vymezené plochy parkovist, garazi, Cerpaci

stanice PH, autosluzeb
Nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuZzitim
* Podminéné vyuziti - obsluzné funkce (napf. stravovani, obchodni prodej, komeréni

sluzby)

GF 22 - TECHNICKA INFRASTRUKTURA

*  Hlavni vyuZiti - plochy technické infrastruktury se samostatnym vymezenim

*  Pfipustné vyuziti - UCelové objekty a zafizeni technické infrastruktury

- komunikace, zpevnéné plochy

* Nepfipustné vyuziti - stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

*  Podminéné vyuziti - sprava a servisni ¢innosti

GF 04 - VYROBA A SKLADOVANI vyroba a sklady

*  Hlavni vyuziti - vyroba a sklady se samostatnym vymezenim se zabranénim
negativnich vlivd vyrobnich a skladovacich ¢innosti na obytné
prostfedi

*  Pfipustné vyuziti - vyroba a sklady, vyrobni a opravarenské sluzby s malou
zatézi (

- zafizeni pro administrativu a provoz
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
parkovisté na vyhrazeném pozemku, garaze
Nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym

vyuzitim
- stavby a €innosti s negativnimi vlivy na obytné prostfedi
Podminéné vyuziti - zafizeni pro spravce (napf. byt, kancelar)

- ubytovny zaméstnanc, obsluzné funkce (napf. obchodni
prodej, stravovani, véda vyzkum, komeréni sluzby)
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PLOCHY NEZASTAVENE, NEZASTAVITELNE PLOCHY

V plochach vodnich a vodohospodarskych (GF 17), zemédélskych (GF 13, GF 15.1),
lesnich (GF 16.1), smiSenych nezastavéného uzemi (GF 16.2, GF 14) se v souladu
s jejich charakterem podminéné pfipousti pouze stavby, zafizeni a jina opatfeni pouze
pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstranovani jejich disledkd (napf. terénni pralehy, zasakovaci pasy aj.),
snizovani ohrozeni Uzemi hlukem, exhalacemi, erozi (napf. protihlukové zdi, zelené
pasy, prehrazky aj.). Podminkou je prokazani pfiméfenosti dopadl téchto staveb,
zafizeni a jinych opatfeni ve vztahu k hlavnimu a pfipustnému vyuZiti z hledisek jejich
vyznamu v Sir§Sim Gzemi, potencialniho naruSeni kvality prostfedi, dopadl vyvolanych ve
smyslu hygienickych a jinych predpisu. Déle je podminkou, Ze je nelze odivodnéné
umistit v pfisluSnych zastavitelnych plochach, jsou technologicky pfimo vazané na dané
stanovisté, nebude naruSen krajinny raz, protierozni ochrana, odtokové poméry a
prostupnost krajiny, nebude naruSena ekologickd funkce krajiny a budou splnény
stanovené dalSi specifické podminky (napf. omezeni pro podruzné stavby).

Podminéné se v téchto plochach pfipousti cyklistické a pési stezky, drobny mobiliafr pro
rekreadni vyuZiti (napf. lavicky informaéni tabule aj.), vodni plochy do 2000m?.

V téchto plochach je nepfipustné vyuziti, u kterého existuje zjevné riziko, zZe narusi
kvalitu prostfedi, celistvost a funkénost pfislusné plochy. Dale se nepfipousti mobilni
domy, odstavené dopravni prostfedky (napf. automobily, vagony, kontejnery, maringotky
aj.) a oploceni mimo oploceni speciélnich kultur (intenzivni sady a zahrady) a do¢asnych
oplocenek, ohradniku.

Pro potfeby UP Habartice se stanovuje, ze podruzna stavba je stavba o vySce max. 6 m
a pudorysné ploSe max. 50 m2 vyuZitelna pouze v souladu s charakterem pfislusné
plochy, nikoliv vS8ak pro bydleni nebo pobytovou rekreaci. V nezastavéném Uzemi musi
jednotlivé podruzné stavby od sebe byt vzdaleny min. 100 m.

GF 17 - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
*

Hlavni vyuZziti - vodni plochy a toky,
*  Pfipustné vyuziti - vodohospodarské stavby a zafizeni
* Nepfipustné vyuziti - stavby a c&innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim
* Podminéné vyuziti - chov ryb a vodnich ptaku

- technologicka zafizeni k vyuziti vodni energie

- podruzné stavby pro vodni hospodafstvi, chov vodnich
hospodarskych zvifat, uskladnéni surovin a produkt(

- napojeni vodnich tokd na odvodnéni pozemku, na destovou

kanalizaci
GF 13, GF 15.1 - PLOCHY ZEMEDELSKE - GF 13 ornéa ptida
-GF 15.1 TTP
*  Hlavni vyuZziti - pozemky v nezastavéném Uzemi slouZici k hospodareni na
zemeédeélské pudé - pozemky zemédélského pudniho fondu
*  PFipustné vyuZiti - vymezeni ploch za UCelem zajisténi podminek pro prevazujici

zemédélskeé vyuziti
- pfirodni a pfirodé blizké nelesni ekosystémy (zejména
remizky, bfehové porosty, porosty mezi a podél cest, ostatni
krajinna zelen)
* Nepfipustné vyuZziti - veSkera stavebni ¢innost nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

SAUL s.r.o. 23



Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

* Podminéné vyuziti - podruzné stavby pro chov hospodafskych zvifat a docasné
uskladnéni surovin a produktd
- liniové vedeni tras dopravni a technické infrastruktury
v souladu s koncepci
- drobné vodni toky a plochy, pési a cyklistické cesty
- oploceni intenzivnich sadu a zahrad

PLOCHY LESNI
GF 16.1 - PUPFL
*

Hlavni vyuZiti - PUPFL

*  Pfipustné vyuziti - vymezeni ploch za uc€elem zajisténi podminek pro produkéni
vyuZziti lesa

*  Nepfipustné vyuziti - stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim

* Podminéné vyuziti - podruzné stavby pro péci o lesni zvéf a doCasné uskladnéni

surovin a produkt
- oplocenky

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- drobné vodni toky a plochy, pési a cyklistické cesty
- lesni Skolky

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

GF 16.2 - VYSOKY NALET NA NELESNi PUDE
*  Hlavni vyuZiti - vysoky nalet na nelesni padé
*  Pfipustné vyuziti - plochy za ucelem smiSeného vyuZziti nezastavéneho tuzemi
- nalet na zemédélské i nezemédélské padé, pripadné
s pozemky koryt vodnich tokd (mimo plochy vodni a
vodohospodarské)
- doplAujici vysadba stromové a kefové zelené vhodnych
pfirozenych druhu dfevin
Nepfipustné vyuziti - vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
* Podminéné vyuziti - stavby a opatfeni na ochranu proti povodnim a zaplavam
- drobné vodni toky a plochy, pé&si a cyklistické cesty

GF 14 - PLOCHY ZAHRAD A SADU
*  Hlavni vyuZiti - plochy zahrad a sadu, pfevaZzujici vazby na plochy bydleni
*  Pfipustné vyuziti - plochy za ucelem smiSeného vyuZziti nezastavéného uzemi
- vyuZziti uzemi bez znecisténi pGdy, ohroZujici zdravi lidi a
existenci zivych organismu
Nepfipustné vyuziti - vyuZiti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
* Podminéné vyuziti - podruzné stavby pro chov hospodafskych zvifat a docasné
uskladnéni surovin a produktd
- liniové vedeni tras technické infrastruktury
- oploceni
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PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITI
doplnéni ploch nez stanovi 84 - 819 vyhl. €. 501/2006 Sb.

Vymezeni ploch s ohledem na specifické podminky a charakter izemi.
GF 12 - KRAJINNA ZELEN

* Hlavni vyuZiti - aleje, doprovodné zeler
*  Pfipustné vyuziti - aleje podél komunikaci, doprovodna zelen podél vodnich toku
a ploch

- liniovd vysadba stromové a kefové zelené vhodnych
pfirozenych druhu dfevin

* Nepfipustné vyuziti - ¢&innosti s disledky nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim
* Podminéné vyuziti - liniova vedeni tras dopravni a technické infrastruktury

v souladu s koncepci Uzemniho planu
- oploceni podél silnic pro zajisténi bezpeénosti provozu

f3) Zakladni podminky krajinného razu.

Krajinnym rdzem je zejména pfirodni, kulturni a historick& charakteristika dil€ich Uzemi,
je chranén pred €innosti, sniZujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu.

*  Podminky v zastav énych Uzemich a v zastavitelnych plochach

V zastavénych Uzemich a v navrhovanych zastavitelnych plochach z pohledu umistovani
a povolovani staveb

- zaclefiovani staveb jednotlivych objektd s vazbou na prostorové usporadani stavajici
zastavby

- zaclefiovani staveb s vazbou na prostorové usporadani souboru objektd, umistovani
objektu s vazbou na moznosti pokraCovani zastavby

*  Podminky v Uzemi krajiny

- ochrana znaku krajinného razu se zachovanim cennych vegetaénich prvkd,
péce o krajinnou zelen s vymezenim aleji, doprovodné zelené a vymezeni vysokého
néletu na nelesni pudé s cilovym stavem pfirozenych druhd dfevin

- zachovani stop historického vyvoje s vazbou na propustnost krajiny, systému cestni
sité ucelovych komunikaci, péSich stezek

- vyuZiti a prostorové usporadani ploch s ohledem na funkce krajiny -
hospodarska, ekologicka, plidoochranna, vodohospodaiska
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Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

0) Vymezeni ve fejné prosp ésnych staveb (VPS), ve Fejné prosp éSnych opat Feni
(VPQO), staveb a opat reni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu a ploch
pro asanaci, pro které lze prava k pozemk 0m vyvlastnit.

Verejné prospésné stavby a verejné prospésSna opatfeni, stavby a opatreni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit, se vymezuji ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci (vykres 4) a v nasledujicim vyctu:

gl) VPS, pro které Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit.

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA (DI)

Z37 mistni komunikace dopravni spojka
Z39 mistni komunikace za samoobsluhou
Z40 mistni komunikace zapad Habartic

Navrh mistni komunikace jako dopravni spojky zapadni ¢asti Habartic (hfisté, télocvicny,
Skoly a sousednich rodinnych domu) se silnici 1/13.

Navrh mistnich komunikaci za samoobsluhou a pfi zapadnim okraji Habartic
podmiriujicich dopravni pfistupnost zastavitelnych ploch navrhované zastavby.

Z41 ucelova komunikace u otoCky autobusu
Z42 ucelova komunikace jih Habartic

Z43 ucelova komunikace jih Habartic

Z44  ucelova komunikace vychod Habartic
Z45 Ucelova komunikace vychod Habartic
Z46 ucelova komunikace Haj

Navrh dil€¢ich aseku ucéelovych komunikaci — u oto¢ky autobusu dopravné zpfistupnujici
prilenlé pozemky, dale v dalSich lokalithch zajiStujicich dopravni propustnost dil€ich
Uzemi a krajiny.

ZA7 parkovisté  u hristé

Z48 parkovisté  u hasi¢ské zbrojnice

Z49 parkovisté u hrbitova

Navrh samostatné vymezenych parkovist u stavajicich zafizeni obéanského vybaveni.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA (TI)
Z53 (istirna odpadnich vod  pfi SZ okraji Habartic

g2) VPS a VPO, pro které Ize prava k pozemk Gm a stavbam vyvlastnit.

SNIZOVANiI OHROZENI UZEMi POVODNEMI A ZAPLAVAMI

01 liniova stavba protipovodnové ochrany - odleh&ovaci prileh
(pfi vychodnim okraji Habartic pro ochranu obytné zastavby)

02 retenCni nadrz na Racim potoce vCetné souvisejicich staveb a opatfeni
(revitalizace byvalého koupaliSté na nezastavéné plochy s pfirodnim pokryvem)

g3) VPO, pro které Ize prava k pozemk Um a stavbam vyvlastnit.
VYVLASTNENI PLOCH PRVKU USES REGIONALNIHO VYZNAMU
(zpfesnéni ZUR LK)
RC1279 &ast biocentrum regionalniho vyznamu
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Uzemni plan Habartice Pravni stav po Zméné ¢.1

g4) Stavby a opat Feni k zajiS tovani obrany a bezpe €nosti statu.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, se nevymezuiji.

g5) Asanace.
Plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, se
nevymezuji.

h) Vymezeni ve Fejné prosp éSnych staveb a ve Fejiné prosp éSnych opat feni, pro
které |ze uplatnit p _Fedkupni pravo.

h1l) Verejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit p  Fedkupni pravo

Z34 verejné prostranstvi pfed obecnim Grfadem (p.p.¢. 766/2, 746/4)
Z35 vefejné prostranstvi za samoobsluhou (p.p.€. 781/1)
Pfedkupni pravo se uplatriuje ve prospéch obce Habartice.

i) Vymezeni ploch a koridor G Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, v ¢etné podminek pro jeho prov éreni.
Vymezeni:

R1 prelozka silnice 1/13

Ugel budouciho vyuZiti:

Prelozka silnice 1/13 zdpadnim smérem od stdvajici trasy, situované dnes ve volném
nezastavéném uzemi.

V rozsahu takto vymezeného koridoru se vyuziti ploch stabilizovanych a ploch zmén fidi
stanovenymi podminkami a dale se omezuje o takové stavby, zafizeni a jina opatfeni,
které by znemoznily nebo podstatné ztizily moznost jeho budouciho vyuZziti stanoveného
v Uzemni rezervé. UmoZiuje se umistovani staveb pouze ve zvlasté oduvodnéném
vefejném zajmu — napf. technick& a dopravni infrastruktura.

Podminky pro provéfeni:

Provéfit rozsah koridoru s ohledem na morfologii terénu a pozadované vyhledove
parametry silnice 1/13, pfi tom zohlednit vztahy a vazby v Uzemi.

i)  Udaje o po étu list &t UP Habartice a po &tu vykres @ grafické &asti.

Textova ¢ast UP Habartice obsahuje 27 stran A4.
Graficka ¢ast UP Habartice obsahuje 4 vykresy forméatu 735 x 742.5 mm.
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