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Komplexni pozemkové ipravy v kat. izemi Haj u Habartic a ¢asti k.i. Habartice u Frydlantu

- ZAPIS Z UVODNIHO JEDNANI

Datum konani: 2. btezna 2016 od 15:00 hodin

Misto konani: Obecni ufad Habartice

Ucastnici jednani:

- za SPU, KPU pro Liberecky kraj, Poboc¢ku Liberec: Ludmila Gerzova, Jitka Grasslova

- za zpracovatele (GEODETICKE SDRUZENI s.r.0.): Ing. Vladimir Luks a Ing. Michaela Vriiakové
- za Obec Habartice: Ing. Stanislav Briestensky

- ostatni uCastnici: dle prezen¢ni listiny

V souladu s ustanovenim § 7 zdkona ¢&. 139/2002 Sb., o pozemkovych tipravach a pozemkovych
ufadech a o zméné zdkona &. 229/1991 Sb., o tUpravé vlastnickych vztahi k pidé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zdkon*), bylo Statnim pozemkovym
uradem, Krajskym pozemkovym ufadem pro Liberecky kraj, Pobockou Liberec (déle jen ,,Pobocka
Liberec) svolano tvodni jednani ke komplexnim pozemkovym upravam (déle jen ,,KoPU“) v
katastralnim tzemi H4j u Habartic a ¢asti k.u. Habartice u Frydlantu.

Pribéh jednani:

Pfi ptichodu tcastnikii byla provedena prezence. Prezencni listina je zaloZzend ve spisové
dokumentaci na Pobocce Liberec. Uvodniho jednani se zicastnilo 16 vlastniki pozemkii (osobné ¢i
v zastoupeni na zaklad€ plné moci) z 39 pozvanych, coz je 41%.

Jednani zahgjila a vedla Ludmila Gerzova, zastupkyné Pobocky Liberec, kterd predstavila jednotlivé
pracovniky Pobocky Liberec a zpracovatele navrhu pozemkovych tiprav. Na tivod seznamila vSechny
ptitomné uc€astniky fizeni s programem tvodniho jednéni:

1) Dtivody k zahdjeni pozemkovych uprav a obvod pozemkovych tGprav

2) Forma, vyznam, cile a ptinosy pozemkovych uprav

3) Legislativa a provozni informace

4) Harmonogram praci a zptisob projednavani (stanoveni mista odkud se bude

méfit vzdalenost, zpiisob ocenovani, kritéria)

5) Volba sboru zastupct vlastnikti pozemki

6) Dotazy, diskuze

7) Ukonceni jednani
Béhem jednani byla viem zacastnénym k dispozici vlastnicka mapa pro k.G. H4j u Habartice a ¢ést
k.0. Habartice u Frydlantu, kterd je i nadale k nahlédnuti na Obecnim Gfad¢ Habartice.



= Nasledovalo kratké pfipomenuti, Ze pozemkovymi iipravami se ve vefejném zajmu prostorové
a funkéné usporadavaji pozemky, sceluji se nebo d€li a zabezpeCuje se jimi pristupnost
pozemkli. Plvodni pozemky zanikaji, zaroven vznikaji pozemky nové a k nim souvisejici
vlastnicka prava. Vysledky pozemkovych Uprav pak slouzi pro obnovu katastralniho operatu a
jako neopomenutelny podklad pro tizemni pldnovéni.

» Zpracovatelem ndvrhu KoPU v kat. izemi H4j u Habartic a &asti k.G. Habartice u Frydlantu je
firma GEODETICKE SDRUZENI s.r.o., kterd byla vybrana Pobogkou Liberec ve vybérovém
fizeni podle zakona o vetejnych zakazkach, kdy podala nejvyhodnéjsi nabidku a je odbornym
garantem zhotoveni projektu pozemkovych tprav. V dubnu 2015 byla s touto firmou podepsana
smlouva o dilo a do dnesniho dne byla provedena revize stavajiciho bodového pole a zpracovano
polohopisné zaméteni dotéeného tizemi.

Pozemkovy tfad vystupuje v procesu pozemkovych uprav jako investor a je zodpovédny za uredni
postup. Naklady na zpracovani navrhu pozemkové tpravy hradi stat.

+» Duvody k zahajeni pozemkovych tiprav a obvod: (1. bod programu)

Hlavnim divodem k zahdjeni KoPU byly Z4dosti zdejich vlastniki a nasledné Obce Habartice, ktefi
vroce 2013 pozadali o jejich provedeni. Protoze se jednalo o Zadosti nadpolovi¢ni vyméry
zemédélské ptidy v dotéeném katastralnim tzemi (52%), ¢imz byla splnéna zdkonna podminka § 6
zékona &. 139/2002 Sb., byl pozemkovy tfad povinen fizeni o KoPU zahéjit. Zaroveii bylo
ptihlédnuto k tomu, Ze v Gizemi jsou nesoulady mezi skutenym stavem v terénu a stavem vedenym
v katastru nemovitosti, n€které zemédélské a lesni pozemky jsou nepfistupné, je tteba zlepsit retenci
vody v krajin€ a omezit zrychleny odtok vody z tizemi.

Zahajeni KoPU bylo provedeno veiejnou vyhlaskou.

Predb&zny obvod KoPU byl stanoven Pobogkou Liberec ve spolupraci s Katastrdlnim titadem pro
Liberecky kraj, pracovisttm Frydlant. Do obvodu pozemkovych uprav jsou zahrnuty pozemky
v katastralnim izemi H4j u Habartic, s vyjimkou zastavéné mistni ¢4sti, a navazujici ¢ast kat. zemi
Habartice u Frydlantu. Re$ené tizemi m4 rozlohu 284 ha. Obvod pozemkovych tiprav miZe byt jests
upraven v prubéhu zjistovani pribéhu hranic pozemki.

+ Forma, vyznam, cile a pFinosy pozemkovych iiprav: (2. bod programu)
- Bylo zminéno, Ze pozemkové tpravy se provadéji prakticky ve vSech vyspélych zemich a pravé u
nas maji velkou tradici (prvni pozemkova tprava r. 1855, pozemkové reformy atd.).
- Pozemkové tpravy si délaji ambici obnovit osobni vztah lidi k pidé€, ktery byl nésilné prerusen
v dobé kolektivizace.
- Cilem je zpfistupnéni kazdého pozemku v obvodu pozemkovych tprav.
- Vlastnici maji moZnost nechat si své pozemky s roztrousenou drzbu po katastru scelit, popt. sménit
nebo upravit nevhodné tvary pozemki (pozemky s ostrymi hranami nebo pfili§ Gzké) tak, aby se
zajistilo racionalni hospodareni vlastnikti ¢i ndjemct na zemédélskych pozemcich.
- Pozemkové tpravy vedou ke zvySeni trzni ceny pozemkii.
- Vlastnici maji tézZ moZzZnost nechat si rozdélit spoluvlastnictvi (ne u SIM).
- Pokud néktefi vlastnici nebudou mit zajem o jakoukoliv upravu svych pozemki, zlistanou jim na
stejném (ptivodnim) miste.

V dotéeném tUzemi je nizké retencni schopnost krajiny. Proto dal§im cilem by mélo byt zpomaleni
povrchového odtoku a zvyseni retencni schopnosti krajiny a navrhnout opatfeni ke zlepseni stavu
zivotniho prostiedi

Opatieni ke zpfistupnéni pozemki, vodohospodaiské opatieni, protierozni opatfeni a opatfeni ke
zlepSeni zivotniho prostfedi jsou soucésti tzv. Planu spolecnych zarizeni (dale jen ,,PSZ”). K PSZ
se bude vyjadrovat sbor zastupcii, dotéené organy statni spravy a zastupitelstvo obce. Bylo feceno, Ze
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na spolecnd zatizeni se pouZije v prvni fadé statni ptida a posléze obecni ptida. Po pozemkové upravé
budou spolecna zafizeni, resp. pozemky ptevedeny na obec.

Ditlezitou ¢asti pozemkovych Uprav je obnova katastralniho operatu. Vznikne nova digitalni
katastralni mapa (DKM) s nejvyssi tFidou presnosti. Kazdy pozemek bude mit pfesnou vymeéru,
polohu a jasné definované hranice. Vyfesi se nesoulady mezi stavem vedenym v katastru nemovitosti
a skute¢nym stavem v terénu.

Po dokonéeni KoPU mohou vlastnici pozadat o bezplatné vyty&eni hranic svych pozemki. Narok
neni Casové omezen. Bylo také upozornéno na zéanik dosavadnich ndjemnich smluv v disledku
vzniku nové katastralni mapy.

¢ Legislativa a provozni informace: (3. bod programu)
V procesu pozemkovych tprav je postupovano podle zikona €. 139/2002 Sb. o pozemkovych
Upravéach a pozemkovych Gfadech a o zmén¢ zékona €. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahi
k piid€ a jinému zemédélskému majetku, ve znéni pozdé€jsich predpist a dale v souladu s vyhlaskou
¢. 13/2014 o postupu pii provadéni pozemkovych tiprav a naleZitostech navrhu pozemkovych tprav.

Ptitomni byli upozornéni, Ze v souvislosti s métickymi pracemi bylo vydano v souladu s ust. § 6 odst.
9 zékona ¢. 139/2002 Sb. ozndmeni o vstupovani a vjizdéni povéfenych osob v nezbytném rozsahu
na dotCené pozemky vlastnikli. Neni pfipustné nicit, poskozovat nebo premistovat méfické znacky.
Utastnici byli pozadani, aby se na vyzvu pozemkového Gfadu Gastnili jednéni, aby doplitovali
zmény udaji do KN (tyka se hlavn€ zmén adres, zmén pfijmeni atd).

+ Harmonogram praci, zpisob projednivani a dalSi informace: (4. bod programu)
Slovo bylo predéno zéstupkyni zpracovatele — Ing. Vriidkové, ktera uvedla, Ze pozemkové upravy se
déli na 3 casti, a sice pripravné prace, které nyni probihaji, budou nasledovat navrhové price a
posledni fazi je vznik nové digitdlni mapy a vytyéeni pozemki.
Déle nastinila ¢asovy harmonogram:
- V dubnu 2015 byla podepsana smlouva o dilo.
- Koncem listopadu 2015 bylo dohleddno a ovéfeno stavajici bodové pole a také prob&hlo podrobné
polohopisné zaméteni v obvodu pozemkovych uprav.
- Koncem biezna letoSniho roku se bude konat zjiStovani pribéhu hranic pozemkid — tyka se pouze
vlastnikd, jejich pozemky leZi na obvodu pozemkovych tprav.
- Do cervence 2016 budou vyhotoveny soupisy narokt vlastnikii pozemki. Stanoveni naroki
vlastnikli ur€uje, s ¢im vstupuji jednotlivi vlastnici do pozemkovych uprav. Soupis narokii bude
vyhotoven pro kazdy list vlastnictvi s uvedenim cen, vymér, vzdalenosti a druhil pozemki, véetné
uvedeni pfipadnych prav ¢i omezeni vyplyvajicich z vécnych bfemen, zastavnich ¢i pfedkupnich
prav. V pfipad€ zjisténého rozdilu mezi skutecné¢ zaméfenou vymérou obvodu a vymérou podle
katastru nemovitosti se naroky vlastnikd upravi umérné pfislusnym koeficientem.
Pro ocetiovani pozemkil se pouZije zakladni cena podle zvlastniho pravniho ptedpisu (tj. zdkona MF
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a jeho provadéci vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb.), ktera se zjisti podle
bonitovanych ekologickych jednotek (BPEJ). Dfeviny rostouci mimo les budou ocenény jen na
Zadost vlastnika pozemku. Soupis narokii bude dorucen kazdému vlastnikovi pozemki v obvodu poz.
upravy a zéaroven bude vyloZen po dobu 15 dnli na pfislusném obecnim ufadé. Souhlas vlastnik
potvrdi podpisem v soupise naroki.
- K 30. dubnu 2017 bude zpracovatelem piedloZzen plan spoleénych zatizeni, ktery bude vyhotoven
v souladu s pozadavky spravnich organti, projednan a schvalen regionalni dokumentaéni komisi
v Hradci Kralové a nasledné zastupitelstvem obce.
Vlastnikiim pozemkti navrhne zpracovatel nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich pivodnim
pozemkiim pfiméfené cenou, vymérou a vzdalenosti a podle moznosti i druhem pozemku. Porovnani
ceny, vyméry a vzdéalenosti navrhovanych pozemkl s ptivodnimi pozemky se provadi celkem za
vSechny pozemky vlastnika feSené v pozemkové tpravé.
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Cena je ptimérend, pokud:

v" neni ve srovnani s pivodni cenou vy$si nebo niZ$i o vice nez o 4 %,

v' rozdil vyméry nepiesahuje 10 % vyméry ptivodnich pozemki

v' rozdil ve vzdélenosti neni vy$8i nebo nizsi nez 20 % plvodni primérné vzdalenosti.
Pro uréeni vzdalenosti pozemki byl pfitomnymi navrzen a zvolen tzv. pevny bod, kterym je stired
budovy byvalé §koly (dnes ¢p. 43)
SniZeni nebo zvySeni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemki oproti ptivodnim
pozemkiim nad ramec téchto stanovenych kritérii lze provést jen se souhlasem vlastnika.

Pfitomni byli vyzvani k aktivni spolupréaci se zpracovateli v nasledujicich fazich pozemkovych tprav,
jak pfi projednavani soupisu narokd, tak i pti projednavani nového umisténi pozemki v pribéhu roku
2017. Vlastnici budou vzdy pisemné pozvani k osobnimu jednani, pti kterych budou mit moznost
vznést ptipominky k soupisu naroki ¢i uplatnit pozadavky k novému umisténi pozemki bud’ osobné,
nebo pisemné ve stanovené lhiit€. Jednani budou probihat v Habarticich, na Pobo¢ce Liberec nebo je
moznost navstivit kancelaf firmy v Pfibrami.

Dale Ing. Vriidkova pfiblizila zavér procesu pozemkovych uprav, ktery je zakoncen vydanim tzv. 1.
rozhodnutim o schvéleni navrhu KoPU v piipadé, Ze je dosazeno souhlasu vlastnikii alespoit 75 %
vyméry feSené plidy. Poté dojde ke vzniku nové digitalni katastralni mapy (DKM) a pozemkovy tiad
vyda tzv. 2. rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, na zékladé néhoz zapiSe
katastralni ufad vysledky pozemkovych tprav do katastru nemovitosti. Vlastnici budou mit moZnost
nechat si bezplatn€ vytycit a oznacit nové pozemky. Tento nérok je jednorazovy, avSak neni casové
omezeny.

- Konec fizeni o pozemkovych upravach je predpokladan v prvni poloviné€ roku 2018.

Po zapsani vysledkii pozemkovych uprav do KN dojde k samotné realizaci prvkl planu spole¢nych
zafizeni. Investorem staveb se stava Statni pozemkovy uafad €i jiné subjekty. O tom, kterd stavba
bude prioritné fesena, rozhodne sbor zastupctl.

Dal§im bodem jednani byla dle § 5 odst. 5 zakona €. 139/2002 Sb.
% Volba sbhoru zastupcii vlastniki pozemkii: (5. bod programu)
Pied volbou sboru zastupcii vlastnikii pozemkl (déle jen ,sbor®) bylo vysvétleno, Ze sbor
spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych tuprav, upozoriiuje na problémy, které je nutno
v ramei obvodu KoPU fesit (problémy s nepiistupnosti pozemkii, nedostatek cest, eroze v tzemi,
zana$eni vodnich tokt splaveninami, feSeni povodiiové problematiky, vystavba nadrzi nebo poldri,
vysadba vétrolami ¢i jiné zelen€ apod.), posuzuje a vyjadiuje se k PSZ, k podanym ptipominkdm,
udéluje souhlas s ustoupenim od pozadavku na uhrazeni rozdilu ceny pii prekroceni kritéria a
spolupracuje pfi realizaci spole¢nych zafizeni.
Sbor nerozhoduje za jednotlivé vlastniky pozemki v otazkach vlastnictvi, tam jsou vlastnici
nezastupitelni!
Pocet ¢lend, ktery musi byt lichy, stanovi pozemkovy ufad v rozsahu 5 az 15 osob, podle celkového
poctu vlastniki a podle rozsahu feSeného uzemi. Pro pripad umrti nebo odstoupeni ¢lena sboru se
zvoli 1 nahradnik. Nevolenym clenem sboru je feditel pozemkového tfadu nebo jim povéfeny
pracovnik a zastupce obce. Sbor je zvolen nadpoloviéni vétSinou pfitomnych vlastnikd.
Pobocka Liberec ve spolupraci se starostou obce piivodné€ navrhla 4 €leny, z nichZ se ale pani Jifina
Nova tivodniho jednani nezucastnila a pan Jaroslav Klinger ¢lenstvi odmitl.
Upravend kandidéatka vypadala takto:
e nevoleni ¢lenové: Ludmila Gerzova, zéstupce Pobocky Liberec
Ing. Stanislav Briestensky, starosta Obce Habartice
Ing. Vaclav Korinek, vlastnik s vice nez 10% zvyméry pozemki
v obvodu

e voleni kandidati: Antonin Doéekal
JUDr. Vladimir Matula
e nahradnik: Miroslav Shanél
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Takto navrzeny sbor byl pfitomnymi vlastniky jednohlasné zvolen.
Sbor bude tedy pracovat v 5-lenném sloZeni, mize vSak, uzné-li to za vhodné, pfizvat k jednani i
jiné osoby (napf. ndjemce). Tyto osoby maji vSak jen hlas poradni, nikoliv hlasovaci.

* Dotazy, diskuze (6. bod programu)
Dotazy, které byly vzneseny béhem jednani (uptfesnéni informaci), byly pribézné zodpovézeny bud’
zastupci zpracovatele nebo pracovnici Pobocky Liberec a proto v tomto bodé programu k Zadnym
dal$im dotaziim ani diskuzi nedoSlo.

¢ Ukonéeni jednani (7. bod programu)

Pfitomnym bylo sdéleno, Ze zapis z uvodniho jednani bude rozeslan vSem ucastnikim fizeni a
oznamen vetejnou vyhlaskou. Na zavér pracovnice Pobocky Liberec pod€kovala viem pfitomnym za

tcast a uvodni jednani v cca 16:30 hod. ukoncila.

> Kontaktni idaje Pobo¢ky Liberec:

Adresa: Statni pozemkovy urad
Krajsky pozemkovy urad pro Liberecky kraj
Pobocka Liberec
U Nisy 745/6a
460 57 Liberec I1I
Opravnéna ufedni osoba:  Ludmila Gerzova
E-mail: l.gerzova@spucr.cz
Telefon: 725 900 768

Elektronicka ufedni deska: http://eagri.cz

> Kontaktni adaje zpracovatele:

Adresa: GEODETICKE SDRUZENI s.r.o.
kpt. Olesinského 69
261 01 Pribram II

Opravnéna osoba:  Ing. Vladimir Luks

E-mail: luks.geodetpb.cz

Telefon: 603 472 890

Zapsala: Ludmila Gerzova f//*“‘“ {1
7 .

Oveéril: Ing. Tomds Macek .../ 007l !

Vyvéseno:

Sejmuto:
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