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Mestsky urad Frydlant, Odbor stavebniho Ufadu a zivotniho prostiedi jako ptislusny urad
uzemniho planovani podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozd¢jsich predpist (déle jen ,,stavebni zakon®) je dle
ustanoveni § 2 odst. 2 pism. a) a § 5 stavebniho zékona potizovatelem Uzemniho planu
Habartice (déle jen ,,pofizovatel®).

Potizovatel na zékladé¢ § 55 odst. 1 stavebniho zidkona a nalezitosti dle § 15 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uUzemné¢ planovaci CcCinnosti, v platném znéni zpracoval Zpravu
o uplatiiovani Uzemniho planu Habartice.

Uzemni plan Habartice byl vydan usnesenim Zastupitelstva obce Habartice ¢. 121/8/2008
ze dne 20.08.2008. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Habartice musi byt v souladu
s § 55 odst. 1 stavebniho zakona piedlozena Zastupitelstvu obce Habartice.

A) Vyhodnocovani uplatiovani Gzemniho planu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl Gzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepiedpokladanych negativnich dopadl
na udrzitelny rozvoj Gzemi

1. Zastavéné uzemi

Zastavéné Uzemi obce Habartice bylo vymezeno zpracovatelem uUzemniho planu.
Potizovatel uzemniho pldnu v rdmci zpracovani této zpravy o uplatiiovani tizemniho
planu opétovné vyhodnotil zastavéné Gzemi obce a dospél k zavéru, Ze v tizemi doslo
ke zménam, které¢ budou mit vliv na vymezeni zastavéného tizemi.

a) ZmenSeni zastavéného uzemi

Na zékladé kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy, leteckych snimkd a
prizkumu terénu bylo zjiSténo, Ze v izemi nenastaly Zadné zmény, jez by vyvolaly
potiebu zmensSeni zastavéného uzemi.

b) ZvétSeni zastavéného tzemi

Na zéklad¢ kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy, leteckych snimka
a prizkumu terénu bylo dale zjiSténo, Ze nckteré pozemky je tfeba zahrnout
do zastavéného Uzemi, nebot’ zplsob jejich vyuZiti spliiuje podminky pro zahrnuti
pozemku do zastavéného Uzemi obce. V piipad¢ zastavénych ploch, které jsou
skutecné vyuzity jako zastavéné stavebni pozemky, budou pozemky zafazeny
do plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle stavu v tizemi.

L NAVRH NA ZARAZENi DO
POZEMEK DUVOD ROZSiRENI HRANICE PLOCHY S ROZDiLNYM
zPUSOBEM VYUZITI

k. 4. Habartice u Frydlantu

st. p. ¢. 271 jedna se o pozemky zastavitelné plochy | Plochy bydleni - Bydleni v
p. p. & 509/1 Z4, na nichz byla zrealizovdna stavba | rodinnych domech - STAV

. rodinného domu, jez je jiz evidovana v
p. p. €. 509/2 katastru nemovitosti
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Zavér

V ramci zmény uzemniho plinu je tieba provést aktualizaci hranic zastavéného tzemi
tak, aby odpovidala platnym ustanovenim stavebniho zakona.

2. Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti

Pofizovatel na zakladé¢ provedeného prizkumu terénu, leteckych snimkii uzemi,
aktualnich dat z katastru nemovitosti a obdrzenych rozhodnuti a souhlasti stavebniho
ufadu vyhodnotil uplatiovani uzemniho planu v jednotlivych plochéch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Prehledny souhrn vyuziti zastavitelnych a navrhovych ploch dle
jednotlivych ploch je uveden v nasledujicich tabulkach, rozpis jednotlivych ploch je pak
dale zpracovan v dalsich podkapitolach.

V ramci ploch byly déle vyhodnocovany piipadné zmény podminek, na zaklad¢ kterych
byly plochy v izemnim pldnu vymezovany a to zejména z hlediska hodnot a limit tzemi
a dale identifikovanych problémut k feSeni v izemné planovacich dokumentacich, jez
vyplyvaji z Uzemné analytickych podkladt 2014.

ROZLOHA
ZASTAVITELNE PLOCHY | ZASTAVITELNYCH. PLOCH CELKEM VYUZITO
(m?)

4 300 m?
Plochy bydleni 78 300 (5,49 % zastavitelnych ploch

bydleni)

0 m?
Plochy smisené obytné 24 600 (0 % zastavitelnych ploch
smisenych obytnych)

Y . 0m?
\I?/’Iot)c;\zleﬁ?canskeho 20 600 (0 % zastavitelnych ploch
Y obcanského vybaveni)

2
Plochy vefejnych o O_ml 7ch ploch
rostranstvi 5 600 (0 {o ;a§taV|te nych ploc
P verejnych prostranstvi)
, 0m?
rr:?;?;rﬂiﬁzivm 33 300 (0 % zastavitelnych ploch
Y dopravni infrastruktury)
L 0 m?
Plochy technicke 1200 (0 % zastavitelnych ploch
Y technické infrastruktury)
2
Plochy vyroby a 5 o O_ml 7ch ploch
skladovani 0 600 (0 /9 zastavitelnyc _ploc
vyroby a skladovani)
, 0m?
\F;g)dcgrzlo\slogglé\?ské 1 650 (0 % zastavitelnych ploch
P vodnich a vodohospodarskych)
ROZLOHA
ZASTAVITELNE PLOCHY | ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM VYUZITO
(m?)
185 850 m? 4 300 m?
CELKEM (18,58 ha) (2,31 % zastavitelnych ploch)
A L y p
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ROZLOHA NAVRHOVYCH
NAVRHOVE PLOCHY PLOCH CELKEM VYUZITO
(m?)
Plochy vodni a . O m? ,
vodohospodafské 18 319 (0 % navrhovych p,Igch,vodnlch
a vodohospodarskych)
0m?
Plochy zemédélské 131 356 (0 % navrhovych ploch
zemédélskych)
42 415 m?
Plochy lesni 87 601 (48,42 % navrhovych ploch
lesnich)
Plochy smisené . 0 mz,
nezastavéného Uzem 0 (0 % navrhovych ploch
prirodnich)
0m?
Krajinna zelen 7 132 (0 % navrhovych ploch krajinné
zelené)

ROZLOHA NAVRHOVYCH

NAVRHOVE PLOCHY PLOCH CELKEM VYUZITO
(m?)
244 408 42 415 m?
CELKEM (24,44 ha) (17,35 % navrhovych ploch)

a) Plochy bydleni

V ramci uzemniho planu jsou plochy bydleni déleny na bydleni v bytovych domech a
bydleni v rodinnych domech, jez jsou vSechny vymezeny jako plochy stabilizované i
zastavitelné.

Uzemni plan vymezil celkem 25 zastavitelnych ploch pro plochy bydleni o celkové
vyméte 78 300 m? (7,83 ha). Z celkové vyméry bylo vyuzito celkem 4 300 m?
(0,43 ha) pro realizaci vystavby 1 rodinného domu a doprovodnych staveb, ¢imz byla
jedna ze zastavitelnych ploch zcela vyuzita (Z4), celkové procento vyuZiti pak tedy
¢ini 5,49 % ze zastavitelnych ploch bydleni. Vyuzitd zastavitelna plocha Z4 je pak
navrzena k zahrnuti do zastavéného uzemi a vyjmuti ze zastavitelnych ploch.

V rdmci ploch bydleni (stabilizovanych i zastavitelnych) nebyly vyhodnoceny Zadné
dal§i zmény podminek, na zdklad¢ kterych byly plochy vymezeny, nebo by
znemoznovaly dalSi vyuZiti, a proto ztohoto hlediska neni poZadavek na zménu
dokumentace zemniho planu.

ROZLOHA <
ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| ZTOHOVYUZITO )
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m2) (m?) %

Bydleni v bytovych domech

Z1 1400 ‘ - ‘ 0 %
Bydleni v rodinnych domech

Z2 2 800 - 0 %

Z3 10 100 - 0 %
v dané plose byl realizovan 1 rodinny

Z4 4 300 4 300 100 % |dlm, jenZ je jiz evidovén v katastru
nemovitosti

Z5 2100 - 0 %
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ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| ZTOHO VYUZITO .
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %
Z6 9 700 - 0 %
7 1 400 - 0 %
z8 1200 - 0 %
Z9 2 400 - 0 %
Z10 1100 - 0 %
Z11 3 200 - 0 %
z12 1100 - 0 %
Z13 1 000 - 0 %
Z14 3100 - 0 %
Z15 4 200 - 0 %
Z16 2 800 - 0 %
Z17 7 400 - 0 %
Z18 8 400 - 0 %
Z19 700 - 0 %
Z20 2 300 - 0 %
Z21 1 500 - 0 %
Z22 900 - 0 %
Z23 1700 - 0 %
Z24 1 800 - 0 %
Z25 1700 - 0 %
Plochy bydleni
ROZLOHA
ZAs;fgéI.E(LNE ZASTA‘;{ToIg:LNYCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 78 300 m? 4 300 m? 5,49 % zastavitelnych ploch bydleni

b) Plochy smiSené obytné

V rdmci Gzemniho planu jsou plochy smiSené obytné déleny na plochy smisené
obytné zastavba méstska, polyfunkcni s bydlenim a na plochy smisené obytné
zastavba venkovska, polyfunkcni s bydlenim, jez jsou vymezeny jako plochy
stabilizované i zastavitelné.

Uzemni plan vymezil celkem 6 zastavitelnych ploch smiSenych obytnych o celkové
vyméie 24 600 m? (2,46 ha), pficemz Z4adna z téchto zastavitelnych ploch nebyla
dosud vyuzita.

V plochach smiSenych obytnych (stabilizovanych 1 zastavitelnych) nebyly
vyhodnoceny Zadné zmény podminek, na zékladé kterych byly plochy vymezeny,
nebo by znemoznovaly dal§i vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni poZadavek na
zménu dokumentace izemniho planu.
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ROZLOHA 5
ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| ZTOHOVYUZITO .
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %

Plochy smisené obytné zastavba méstska, polyfunkéni s bydlenim

226 10000 | - | ow
Plochy smiSené obytné zastavba venkovska, polyfunkéni s bydlenim
227 1700 - 0 %
Z28 6 200 - 0 %
Z29 2 800 - 0 %
Z30 2 400 - 0 %
Z31 1 500 - 0 %

Plochy smisené obytné
ROZLOHA
E ZASTAVITELNYCH . ~
ZAS;f(‘)’éLE{"NE PLOCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
0 % zastavitelnych ploch smisenych
2 2
CELKEM 24 600 m Om obytnych

¢) Plochy obéanského vybaveni

V ramci uzemniho planu jsou plochy obcanského vybaveni déleny na verejnou
infrastrukturu, komercni zarizeni, télovychovnd a sportovni zarizeni, hrbitovy, jez
jsou vSechny vymezeny jako plochy stabilizované, nadto jsou v ramci ploch
obcanského vybaveni — komercni zarizeni vymezena jedna zastavitelnd plocha,
obcanského vybaveni — telovychovna a sportovni zarizeni vymezeny dvé zastavitelné
plochy, obcanského vybaveni — hibitovy vymezena jedna zastavitelnd plocha.

Uzemni plan vymezil celkem 4 zastavitelné plochy ob&anského vybaveni o celkové
vyméie 20 600 m? (2,06 ha), pficemz Z4adna z téchto zastavitelnych ploch nebyla
dosud vyuzita.

V plochach obcanského vybaveni (stabilizovanych 1 =zastavitelnych) nebyly
vyhodnoceny Zadné zmény podminek, na zékladé kterych byly plochy vymezeny,
nebo by znemoznovaly dalsi vyuZiti, a proto z tohoto hlediska neni pozadavek
na zménu dokumentace izemniho planu.

ROZLOHA L
ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| ZTOHOVYUZITO )
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %

Obcanského vybaveni - komercni zaFizeni

732 12200 | - | o%
Obcanského vybaveni - télovychovna a sportovni zaFizeni

Z61 3 300 - 0 %

262 2 700 - 0 %
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ROZLOHA 5
ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| ZTOHOVYUZITO .
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %

Obcanského vybaveni - hibitovy
733 2400 | - | ow

Plochy ob¢anského vybaveni

ROZLOHA
£ | ZASTAVITELNYCH . .
ZASIIII.\(‘)’(]::;IiLNE PLOCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 20 600 m2 0 m? 0 % zastavitelnych ploch ob¢anského
vybaveni

d) Plochy verejnych prostranstvi

V ramci uzemniho pladnu jsou plochy vefejnych prostranstvi vymezeny bez dalSiho
déleni a to jako plochy stabilizované i zastavitelné.

Uzemni plan vymezil celkem 3 zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi o celkové
vyméie 5 600 m? (0,56 ha), pficemz Zadna z téchto zastavitelnych ploch nebyla
dosud vyuzita.

V plochach vefejnych prostranstvi (stabilizovanych 1 zastavitelnych) nebyly
vyhodnoceny zadné zmény podminek, na zékladé kterych byly plochy vymezeny,
nebo by znemoznovaly dalsi vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni pozadavek na
zménu dokumentace uzemniho planu.

ROZLOHA

ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| Z TOHO VYUZITO

PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %
Vefejna prostranstvi
Z34 1700 - 0 %
z35 1 800 - 0 %
Z36 2100 - 0 %

Plochy vefejnych prostranstvi

ROZLOHA
£ | ZASTAVITELNYCH = 3
ZAi{\cI)ICT:‘I{-NE e CELKOVE VYUZITO
(m?)
0 % zastavitelnych ploch vefejnych
2 2
CELKEM 5600 m 0m prostranstvi
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e) Plochy dopravni infrastruktury

V ramci uzemniho planu jsou plochy dopravni infrastruktury déleny na silnice
L tridy; silnice Il tridy; mistni komunikace; ucelové komunikace; parkoviste, gardze
a Cerpacl stanice pohonnych hmot, jez jsou vymezeny jako plochy stabilizované i
zastavitelné.

Uzemni plan vymezil celkem 16 zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury
o celkové vyméie 33 300m? (3,33 ha), pfiemz zadn4 z t&chto zastavitelnych ploch
nebyla dosud vyuzita.

V plochach dopravni infrastruktury (stabilizovanych i zastavitelnych) nebyly
vyhodnoceny Zzadné dal$i zmény podminek, na zadklad¢ kterych byly plochy
vymezeny, nebo by znemoznovaly dalsi vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni zadny
dalsi pozadavek na zménu dokumentace izemniho planu.

ZASTAVITELNA ZAS;):\II—?TENI'E e .
e PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %
Mistni komunikace
237 2 000 - 0 %
Z38 2 500 - 0 %
Z39 3 300 - 0 %
Z40 1 800 - 0 %
Ucelové komunikace
Z41 400 - 0 %
742 500 - 0 %
743 400 - 0 %
Z44 1 500 - 0 %
745 2 000 - 0 %
746 4 500 - 0 %
Parkovisté
247 200 - 0 %
Z48 100 - 0 %
749 100 - 0 %
Garaze
750 300 | - | ow%
Cerpaci stanice pohonnych hmot
Z51 3 900 - 0 %
Z52 9 800 - 0 %

Plochy dopravni infrastruktury

ROZLOHA
E ZASTAVITELNYCH = 3
ZASF;.:-.‘(’)I(:T:\I!-NE blloch CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 33 300 m? 0m? 0 % zastavitelnych ploch dopravni
infrastruktury

- 10. z 29 stran -



f)

g)

Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Habartice - NAVRH

Plochy technické infrastruktury

V ramci uzemniho pléanu jsou vymezeny plochy technické infrastruktury bez dalSiho
déleni a to jako plochy stabilizované i zastavitelné.

Uzemni plan vymezil 1 zastavitelnou plochu technické infrastruktury o celkové
vyméfe 3 310 m? (0,33 ha) pro vystavbu &istirny odpadnich vod. Z celkové vyméry
nebyla dosud vyuzita zadna ¢ast.

V plochach technické infrastruktury (stabilizovanych 1 zastavitelnych) nebyly
vyhodnoceny zadné zmény podminek, na zéklad¢ kterych byly plochy vymezeny,
nebo by znemoznovaly dalsi vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni pozadavek na
zménu dokumentace uzemniho planu.

ROZLOHA .
ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| ZTOHO VYUZITO )
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %

Plochy technické infrastruktury
753 1200 | - | ow

Plochy technické infrastruktury

ROZLOHA
£ ZASTAVITELNYCH X 3
ZAi‘:'-\éIcT:\I(-NE ea CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 1 200 m? 0 m? 0 % zastavitelnych ploch technické
infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

V ramci Gzemniho planu jsou vymezeny plochy vyroby a skladovani déleny bez
dalSiho déleni a to jako plochy stabilizované 1 zastavitelné.

Uzemni plan vymezil celkem 4 zastavitelné plochy vyroby a skladovani o celkové
vyméie 20 600 m? (2,6 ha), pficemz 7adna z téchto zastavitelnych ploch nebyla
dosud vyuZzita.

Stavové plochy vyroby a skladovani na stavebnich pozemcich p. ¢. 239/2, 240 a
244/1 a pozemcich 123, 127/2, 127/3, 127/4, 127/5, 148/2 v k.10. Habartice
u Frydlantu jiz neslouZi k jejich vyuziti pro chov skotu, a po dohod¢ obce s vlastniky
je pozadavek na jejich pfevedeni do Ploch smiSenych obytnych — zastavba
venkovska, polyfunkéni s bydlenim, pro lepsi vyuZitelnost téchto ploch, které lze
v soucasnosti povazovat za brownfieldy. Soucasti pfevodu do téchto ploch by méla
byt 1 zastavitelnd plocha Z54 v k. 0. Habartice u Frydlantu, kterd je ve vlastnictvi
vlastnika objektu, a samostatné by pro vyrobu a skladovani byla problematicky
vyuZitelna.

V ostatnich plochach vyroby a skladovéni (stabilizovanych i zastavitelnych) nebyly
vyhodnoceny Zadné zmény podminek, na zékladé kterych byly plochy vymezeny,
nebo by znemoznovaly dals§i vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni poZadavek na
zménu dokumentace tizemniho planu.
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ROZLOHA 5
ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE| ZTOHOVYUZITO .
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %

Vyroba a sklady

Navrh na prevedeni plochy do Ploch
Z54 1 800 - 0 % smisenych obytnych - zastavba
venkovska, polyfunkéni s bydlenim

Z55 2 000 - 0 %
Z56 100 - 0 %
Z57 16 700 - 0 %

Plochy vyroby a skladovani

ROZLOHA
£ | ZASTAVITELNYCH = 3
ZAi'[\(I)IcT:\I(-NE S TC CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 20 600 m?2 0 m2 0 % zastavitelnych ploch vyroby a
skladovani

h) Plochy vodni a vodohospodaiské

V ramci Gzemniho planu jsou plochy vodni a vodohospodéiské vymezeny bez
dalsiho déleni jako plochy zastavitelné i navrhové, a to jako stabilizované i navrhové.

Uzemni plan vymezil celkem 2 zastavitelné plochy vodni a vodohospodaiské
ocelkové vyméfe 1650m? (0,17 ha) a 1 mnavrhovou plochu vodni a
vodohospodaiskou o celkové vymére 18 319 m? (1,83 ha), piicemz 7adna z téchto
zastavitelnych ploch nebyla dosud vyuzita.

V plochach vodnich a vodohospodaiskych (stabilizovanych i navrhovych) bylo na
zéklad¢ zpracované ,,Podkladové analyzy pro naslednou realizaci protipovodiovych
opatfeni vcetné ptirodé blizkych protipovodiiovych opatteni v Mikroregionu
Frydlantsko* vyhodnoceno, Ze pro zajisténi protipovodiiové ochrany je nezbytné
v uzemnim plénu vymezit nové ndvrhové popf. i1 zastavitelné plochy, z ¢ehoz
vyplyne pozadavek na zménu dokumentace uzemniho planu.

ROZLOHA >
ZASTAVITELNA |ZASTAVITELNE Z TOHO VYUZITO )
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %

Plochy vodni a vodohospodaiské
Z58 1 500 - 0 %
Z59 150 - 0 %

Plochy vodni a vodohospodarské

ROZLOHA
£ | ZASTAVITELNYCH . .
ZAS;:(‘)IELI\E{LNE PLOCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 1 650 m?2 0 m? 0 % zastavitelnych ploch vodnich a
vodohospodaiskych
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ROZLOHA 3
, P . . Z TOHO VYUZIT
NAVRHOVA NAVRHOVE OHO VYUZITO b OZNAMKA
PLOCHA PLOCHY
(m32) (m?3) %
Plochy vodni a vodohospodarské
GF17 18319 | - | ow
Plochy vodni a vodohospodarské
ROZLOHA
NAVRHOVE NAVRHOVYCH . ~
S PLOCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
0 % navrhovych ploch vodnich a
2
CELKEM 18 319 om vodohospodarskych
Plochy zemédélské

V ramci uzemniho planu jsou plochy zemédélské déleny na tyto plochy: ornd piida a
trvaly travni porost (TTP), jez jsou vymezeny jako stabilizované plochy, trvaly
travni porost (TTP) jsou pak vymezeny i jako navrhové plochy.

Uzemni plan vymezil celkem 4 navrhové plochy zemédélské o celkové vyméte
131 356 m? (13,14 ha), pfi¢emz zadna z t&chto ploch nebyla dosud vyuZita.

V plochach zemédélskych (stabilizovanych i navrhovych) nebyly vyhodnoceny
zadné zmény podminek, na zaklad¢ kterych byly plochy vymezeny, nebo by
znemoznovaly dalSi vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni poZzadavek na zménu
dokumentace izemniho planu.

NAVRHOVA ngc:,z;:gcé Z TOHO VYUZITO .
S PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %
Trvaly travni porost (TTP)
GF15.1 3 357 - 0 %
GF15.1 44 244 - 0 %
GF15.1 30 587 - 0 %
Orna pada
GF13 53168 | - | 0%
Plochy zemédélské
ROZLOHA
Né¥323¥ e NAVPRLHO%‘:,YCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 131 356 0om? 0 % navrhovych ploch zemédélskych
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j) Plochy lesni

V ramci uzemniho planu jsou plochy lesni vymezeny bez dalsiho déleni a to jako
plochy stabilizované i navrhové.

Uzemni plan vymezil celkem 2 navrhové plochy lesni o celkové vyméie 87 601 m?
(8,76 ha), pii¢emz 1 navrhova plocha o vyméie 42 415 m? (4,24 ha) byla zcela
vyuZita, celkové procento vyuziti pak tedy €ini 48,42 % z navrhovych ploch lesnich.
Vyuzita nadvrhova plocha je pak navrzena k zahrnuti do stavovych ploch lesnich.

V plochéch lesnich (stabilizovanych 1 navrhovych) nebyly dale vyhodnoceny zadné
dalsi zmény podminek, na zdkladé¢ kterych byly plochy vymezeny, nebo by
znemoznovaly dalsi vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni pozadavek na zménu
dokumentace izemniho plénu.

NAVRHOVA N'}gf;ggoé Z TOHO VYUZITO )
T PLOCHY POZNAMKA
(m2) (m?) %
Plochy lesni
GF16.1 45 186 - 0 %
GF16.1 42 415 42 415 100 %
Plochy lesni
ROZLOHA
Né:_’gg:\‘(’ € NAV;_HO%‘:,YCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
CELKEM 87 601 42 415 m? 48,42 % navrhovych ploch lesnich

k) Plochy smiSené nezastavéného uzemi

)

V ramci Gzemniho planu jsou plochy smiSené nezastavéného uzemi déleny na tyto
plochy: vysoky ndlet na nelesni piidé a plochy zahrad a sadii, jeZ jsou vymezeny
pouze jako stabilizované plochy.

Uzemni plan nevymezil zddné navrhové plochy smiSeného nezastavéného uzemi.

V plochach smiSenych nezastavéného tUzemi nebyly vyhodnoceny Zadné zmény
podminek, na zéklad¢ kterych byly plochy vymezeny, nebo by znemoznovaly dalsi
vyuZiti, a proto z tohoto hlediska neni pozadavek na zménu dokumentace izemniho
planu.

Plochy krajinné zelené — aleje, doprovodna zelen

V ramci tzemniho planu byly vymezeny nasledujici plochy s jinym zplsobem
vyuziti: plochy krajinné zelen¢ — aleje, doprovodna zeleni, bez dalSiho déleni a to
jako plochy stabilizované 1 navrhové.
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Uzemni plan vymezil celkem 5 navrhovych ploch krajinné zelené — aleje,
doprovodna zeleii o celkové vymeéte 7 132 m? (0,71 ha), pficemz zadni z t&chto
ploch nebyla dosud vyuzita.

V plochéch krajinné zelené — aleje, doprovodna zelen (stabilizovanych i navrhovych)
nebyly vyhodnoceny zadné zmény podminek, na zaklad¢ kterych byly plochy
vymezeny, nebo by znemoziovaly dalSi vyuziti, a proto z tohoto hlediska neni
pozadavek na zménu dokumentace uzemniho planu.

ROZLOHA 5
NAVRHOVA NAVRHOVE Z TOHO VYUZITO )
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?) (m?) %
Plochy aleji
GF12 2 237 - 0 %
GF12 1130 - 0 %
GF12 1150 - 0 %
GF12 1195 - 0 %
GF12 1420 - 0 %
Plochy krajinné zelené - aleje, doprovodna zelen
ROZLOHA
NAVRHOVE NAVRHOVYCH . .
PLOCHY PLOCH CELKOVE VYUZITO
(m?)
o) sz , L X ola
CELKEM 7132 m? 0 m? 0 % navrhovych ploch krz,ajlnnevzelene aleje,
doprovodna zelen

Zavér

Z vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plianu z hlediska vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti vyplynul poZadavek na zménu uzemniho plinu a to na prerazeni
nékterych ploch zastavitelnych ¢i navrhovych do ploch stabilizovanych, viz kapitoly
a) Plochy bydleni, j) Plochy lesni a dile na prevedeni jedné zastavitelné a dvou
stabilizovanych ploch vyroby a skladovani do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych,
viz kapitola g) Plochy vyroby a skladovani.

3. Verejné prospésné stavby, veiejné prospésna opatieni a plochy asanace

Uzemnim planem Habartice byly vymezeny vefejné prospéiné stavby a vefejné
prospésna opatieni, pro které bylo mozné uplatnit ptedkupni pravo dle § 101 stavebniho
zakona 1 vyvlastnéni dle § 170 stavebniho zékona.

Na zaklad¢ novely stavebniho zakona vydané jako zakon ¢. 350/2012 Sb., kterym se
méni zékon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpisil, a nékteré souvisejici zdkony doSlo ke zméné podminek, za
kterych mlzZe obce, kraj nebo stat uplatnit pfedkupni pravo k pozemku nebo stavbé. Proto
je nutné vramci zmény Gzemniho planu uvést znéni Uzemniho planu Habartice do
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souladu s pozadavky platného stavebniho zdkona, tj. u vefejné prospésnych staveb
tykajicich se technické infrastruktury a u vefejné prospéSnych opatieni tykajicich se
uzemniho systému ekologické stability vypustit moznost uplatnéni predkupniho prava dle
§ 101 stavebniho zdkona a u zbyvajicich staveb uvést v ¢i prospéch je predkupni pravo
uplatnéno.

V ramci zpracovani zmény vyhodnotit, zda nékteré navrzené plochy neni vhodné zaradit
mezi vefejné prospéSné stavby nebo vetejné prospesna opatieni, popiipadé zda pro né
nebude nutné navrhnout asanaci.
Zavér
V pripadé porizovani zmény uzemniho plianu je nutné upravit kapitolu tykajici se
veiejné prospésnych staveb a verejné prospéSnych opati‘eni, nebot’ novela stavebniho
zakona stanovuje nové podminky jejich stanoveni a obsahu. V pripadé, Ze se pri
zpracovani zmény izemniho plianu prokaZze, Ze nové navrhované plochy nebo opatreni je
nezbytné zahrnout mezi verejné prospésné stavby nebo opatieni, popripadé si vyzadaji
asanaci, bude toto navrZeno.

4. Uzemni studie

Na tzemi obce neni Gzemnim pldnem vymezena zddna plocha, pro kterou by bylo
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim uzemni studie, rovnéz neni
ptedpoklad pro vymezeni takové plochy v ramci pfipadné zmény tizemniho planu.

Zavér

V ramci zmény uzemniho planu se nepiedpoklada stanoveni takovych ploch, pro které
by bylo rozhodovani o0 zménach v izemi podminéno zpracovanim Gzemni studie.

5. Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Na zakladé vyuzivani Uzemniho planu Habartice byly ufadem tzemniho planovani
a stavebnim ufadem v ramci své Cinnosti zjiStény nékteré skuteCnosti v nastaveni
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, které by bylo vhodné upravit
tak, aby svou definici 1épe charakterizovaly konkrétni zplsob vyuziti dané plochy,
ptipadné vyloucily umisténi takovych staveb, které v dané plose neni vhodné umistit.

V neposledni fad¢€ je na zakladé€ novely stavebniho zdkona tfeba plochy v nezastavéném
uzemi revidovat tak, aby respektovaly § 18 odst. 5 stavebniho zékona, ptipadné vyslovné
vyloucit stavby, zafizeni a jind opatfeni, které v nezastavéném uzemi umistit nelze.

Zavér

Z vyhodnoceni stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiusobem vyuziti
vyplynul navrh na jejich upravu, kterou navrhne projektant ve spolupraci
s porizovatelem a obci.
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B) Problémy k reSeni v izemnim planu vyplyvajici z Gzemné analytickych
podkladt

1. Uzemné analytické podklady pro spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti Frydlant —
Uplna aktualizace 2014 (dale jen ,,0zemn¢ analytické podklady 2014%) byly zpracovany
k 31.12.2014. V ramci UAP 2014 pak byly identifikovany dv¢ skupiny problémi:

a) Problémy k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci obce Habartice, jez maji

navrzeno feseni v izemnim planu:

Uzemi s nevyhovujicim systémem odvadéni a likvidace odpadnich vod

Vyhodnoceni aktualnosti pozadavku porizovatelem: v uzemnim pldanu je navrzeno
odkanalizovani obce na navrzena plocha pro umisteni cisticky odpadnich vod.

Znacéné zatizeni zastavéného izemi tranzitni dopravou

Vyhodnoceni aktualnosti pozadavku porizovatelem: v uzemnim planu je navrzena
rezerva pro umisténi obchvatu silnice 1. tridy.

b) Problémy k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obce Habartice, jez

Zavér

v soucasnosti nemaji navrzeno feseni v izemnim planu:

Uzemi nenapojené na rozvod zemniho plynu

Vyhodnoceni  aktualnosti  pozZadavku  porizovatelem:  obec  Habartice
nepredpoklada ve strednédobém horizontu plynofikaci obce z duvodu velké
financni narocnosti projektu.

Velkoplo$ny brownfield

Vyhodnoceni aktudlnosti pozadavku porizovatelem: jedna se o brownfield, jehoz
dalsi mozné vyuziti ¢i zameér na prestavbu neni v tuto dobu znam, ale po jednani
obce s vlastniky je navrieno prerazeni do plochy smiSené obytné - zdastavba
venkovskd, polyfunkcni s bydlenim, pro lepsi predpoklady vyuziti plochy.

Uzemi s nevyhovujicim systémem zasobovani pitnou vodou — k. 1. Haje
u Frydlantu

Vyhodnoceni aktualnosti pozadavku porizovatelem: problém trvda i naddle,
pricemz s FeSenim se ceka na zpracovani uzemni studie Krajskym uradem
Libereckého kraje, tak jak stanovuji Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

V ramci zmény uzemniho planu budou provéfena mozZna reSeni problému stanovenych
v Uzemné analytickych podkladech 2014.
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C) Vyhodnoceni souladu UGUzemniho planu s politikou Gzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Politika izemniho rozvoje CR

Z Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1 nevyplyvaji pro
uzemi obce Habartice zadné pozadavky na vymezeni plochy nebo koridori v uzemnim
planu. Uzemni plan je v souladu s obecnymi pozadavky na rozvoj tzemi.

2. Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje

Ze Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje, které byly vydany 21.12.2011 usnesenim
Zastupitelstva Libereckého kraje, vyplyvaji pro fesené tizemi nasledujici pozadavky:

Rozvojova osa nadmistniho vyznamu — ROS8 Liberec — Frydlant — Cernousy —
hranice CR

Vyhodnoceni spinéni pozadavku: Uzemni plan Habartice plné respektuje umisténi
rozvojové osy ROSS v celém rozsahu, ktery zasahuje uzemi obce Habartice, kdy je
upresnén a chranéen silnicni koridor 1/13 formou navrzené rezervy.

Specificka oblast nadmistniho vyznamu — SOB4 Specificka oblast Frydlantsko

Vyhodnoceni spinéni pozadavku: Uzemni plan Habartice maximalné zohlednuje ukoly
pro uzemni planovadni stanovené zasadami uzemniho rozvoje pro tuto specifickou oblast.

Protipovodiiova ochrana uzemi — Z29 — Koridory pro umisténi staveb a opatreni
pro sniZovani ohroZeni izemi povodnémi — P31 Ko¢i¢i potok, Habartice

Vyhodnoceni splnéni pozadavku: Uzemni plan Habartice cdastecné vytvari tizemni
predpoklady pro realizaci adekvatnich protipovodiiovych opatieni predevsim formou
celkové revitalizace krajiny a vodnich ekosystémii umoznujici zvyseni ochrany proti
povodnim prostrednictvim zvySeni retencni schopnosti krajiny, formy protipovodnovych
opatreni technického charakteru musi respektovat principy minimalizace negativnich
viivii na stabilitu ekosystému, dalsi ndavrh protipovodnovych opatreni je obsazZen v této
Zprave a jako navrh na zmenu uzemniho planu.

Kritéria a podminky péce o krajinny raz pri rozhodovini o zménach v tizemi
jednotlivych oblasti krajinného razu — OKR 01 - FRYDLANTSKO - POKR - 01-2
Habarticko - Bulovsko

Vyhodnoceni splnéni pozadavku: Uzemni plan Habartice maximalné zohlednuje ukoly
pro uzemni planovani stanovené zdsadami tizemniho rozvoje v ramci kritérii a podminek
péce o krajinny raz.

Koridor pro umisténi vefejné prospésné stavby a verejné prospéSného opatieni pro
sniZovani ohroZeni uzemi povodnémi — P31 Koc¢ici potok, Habartice

Vyhodnoceni splnéni pozadavku: V Uzemnim plianu Habartice jsou vymezeny verejné
prospesné stavby a verejné prospésného opatreni pro snizovani ohrozeni uzemi
povodnemi, a dalsi navrh protipovodnovych staveb a opatreni je obsazen v této Zprave a
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Jjako navrh na zmeénu uzemniho planu, s tim, Ze ma byt vvhodnoceno, zda budou zaroven
stanoveny jako verejné prospesné stavby nebo verejné prospésného opatreni.

Umisténi verejné prospéSného opati‘eni — regionalni biocentrum RC 1279 Bulovka

Vyhodnoceni spinéni pozadavku: Uzemni plin Habartice piné respektuje umisténi
regionalniho biocentra RC 1279 v celém rozsahu, ktery zasahuje vzemi obce Habartice.
Pricemz je vymezeno jako funkcni a nebylo tedy potreba ho vymezit jako verejné
prospésné opatreni.

Zavér

Pofizovatel vyhodnotil soulad Uzemniho planu Habartice s Politikou tizemniho rozvoje
Ceské republiky a Ziasadami uzemniho rozvoje Libereckého kraje a dospél k zavéru, Ze
Uzemni plan Habartice je v souladu s témito dokumentacemi.

D) Prokazani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni

potireby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zakona,

Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy

V ramci tzemniho planu byla zjiSténa 1 zastavitelnd plocha bydleni, kterou jiz neni
mozno vyuZzit, coz je dano tim, Ze tato zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi zcela
vyuzita a byla na ni realizovdna stavba 1 rodinného domu evidovaného v katastru
nemovitosti. Z tohoto ditvodu je v pfipadné zméné tizemniho planu nutno pietadit tuto
zastavitelnou plochu bydleni do stabilizovanych ploch bydleni.

V ramci zjiSténych podkladi byla takto identifikovana nasledujici zastavitelna plocha
bydleni (v zavorce je uvedeno o jakou rozlohu se ma dana lokalita zmensit):

ROZLOHA
ZASTAVITELNA ZASTAVITELNE .
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?)
24 4 300 v zastavitelné plose byla realizovana stavba

(- 4 300) rodinného domu
_ zmenseni celkové kapacity zastavitelnych

CELKEM 4 300 ploch bydleni o0 4 300 m?

V ramci Uzemniho planu byla zjiSténa 1 zastavitelnd plocha obcanského vybaveni —
t€lovychovna a sportovni zafizeni (Z61), kterd nebyla vyuZita dle pozemkovych hranic a
byl do ni zahrnuta i1 ¢ast pozemku p. ¢. 740/7 v k. 0. Habartice u Frydlantu, pficemz zbyla
¢ast tohoto pozemku je zatazena do ploch bydleni jako zastavitelna plocha Z13. Obec
vyhodnotila, Ze uvedend Cast pozemku neni nezbytnd pro rozvoj sportovniho arealu, a Ze
veskeré aktivity se budou odehravat na pozemku obce. Po dohodé obce s majitelem
pozemku je navrh na pfevedeni a pfifazeni ¢asti pozemku p. €. 740/7 v k. 0. Habartice
u Frydlantu ze zastavitelné plochy obcanského vybaveni — télovychovnd a sportovni
zatizeni Z61 do zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech jako rozsiteni plochy
Z13.
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V ramci zjisténych podkladi byla takto identifikovana nasledujici zastavitelna plocha
obcCanského vybaveni — té€lovychovna a sportovni zatizeni (v zavorce je uvedeno o jakou
rozlohu se ma dana lokalita zmensit):

ROZLOHA |
ZASTAVITELNA ZASTAVITELNE 3
S PLOCHY POZNAMKA
(m?)
261 3 300 Navrh na prevedeni plochy do zastavitelnych
(- 555) ploch bydleni v rodinnych domech
_ zmenseni celkové kapacity zastavitelnych

CELKEM 555 ploch obéanského vybaveni o 555 m?

Dale byla v ramci izemniho planu zjiSténa 1 zastavitelnd plocha vyroby a skladovani
(Z54), kterou jiz neni ucelné pro stanovené vyuziti vyuzit, coz je dano tim, ze navazujici
stavova plocha vyroby a skladovani pfestala plnit svou funkci a v soucasnosti ji lze
chépat jako brownfield. Po dohod¢ obce s vlastnikem je navrzeno pievedeni stavové
plochy do =zastavitelnych/pfestavbovych ploch smiSenych obytnych — zéstavba
venkovska, polyfunkéni s bydlenim, pro lepsi vyuzitelnost téchto ploch, a to i s ohledem
na nevhodné umisténi ploch vyroby (chov skotu) v sousedstvi obytné zéstavby. Jelikoz
zastavitelna plocha Z54 byla urCena k dalSimu rozvoji stavové plochy, je samostatné
prakticky nevyuzitelnd a proto i pro ni se navrhuje jeji pfevedeni do navrhovych ploch
smiSenych obytnych — zastavba venkovska, polyfunkéni s bydlenim.

V ramci zjiSténych podkladi byla takto identifikovdna nésledujici zastavitelna plocha
vyroby a skladovani (v zavorce je uvedeno o jakou rozlohu se ma dana lokalita zmensit):

ROZLOHA
ZASTAVITELNA ZASTAVITELNE 3
PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?)
1 800 Navrh na prevedeni plochy do zastavitelnych

Z54 (-1 800) ploch smiSenych obytnych - zastavba venkovska,
polyfunkéni s bydlenim

zmenseni celkové kapacity zastavitelnych

ploch vyroby a skladovani o 1 800 m?

CELKEM - 1800

Zavér

Porizovatel doporucuje na zakladé kontroly zastavitelnych ploch v tizemi vyjmout
vySe uvedené plochy a stanovit pro né vyuziti dle navrhu.

Prokazani nemoZznosti vyuZzit vymezené navrhové plochy

V ramci uzemniho planu byla zjisténa 1 navrhova plocha lesni na pozemku p. ¢. 122/2
v k. 0. H4j u Habartic, kterou jizZ neni mozno vyuzit, coz je dano tim, Ze tato navrhova
plocha byla v uplynulém obdobi zcela vyuZita — zalesnéna, coz je evidovano 1 v katastru
nemovitosti. Z tohoto diivodu je v ptfipadné zmeéné uzemniho pldnu nutno prefadit tuto
navrhovou plochu lesni do stabilizovanych ploch lesnich.

V ramci zjisténych podkladt byla takto identifikovana nésledujici navrhova plocha lesni
(v zavorce je uvedeno o jakou rozlohu se méa dana lokalita zmenSit):
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ROZLOHA
. . NAVRHOVE .
NAVRHOVA PLOCHA PLOCHY POZNAMKA
(m?)
GF16.1 (_45243155) Zaradit mezi stabilizované plochy lesni
_ zmenseni celkové kapacity navrhovych ploch
CELKEM 42 415 lesnich 0 42 415 m?

Zavér

Porizovatel doporucuje na zakladé kontroly navrhovych ploch v tzemi vyjmout
vySe uvedenou plochu a stanovit pro né vyuziti dle navrhu.

Vyhodnoceni poti‘eby vymezeni novych zastavitelnych ploch

V ramci obdobi od vydani Uzemniho planu Habartice do zahéjeni zpracovani Zpravy
o uplatiiovani Uzemniho planu Habartice obdrzel pofizovatel od obce Habartice podnéty
na zménu tzemniho planu, pficemz se nejedna o vymezeni novych zastavitelnych ploch,
ale pouze o zménu navrzenych zastavitelnych ploch nebo jejich Casti na zastavitelnou
plochu s jinym zptsobem vyuziti, a ddle ze stavovych ploch na zastavitelné plochy popf.
plochy piestavby s jinym zplsobem vyuziti, a to na zdkladé vyhodnoceni zmén podminek
vyuziji jednotlivych pozemkl nebo ploch.

Odivodnéni zmény zplsobu vyuziti jednotlivych ploch a vymezeni zastavitelnych ploch
je zpracovano v kapitole D) bodé 1) Prokdzani nemoznosti vyuzit vymezené zastavitelné
plochy této Zpravy.

Pofizovatel je presvédCen, ze vySe uvedené je zcela dostacujicim vyhodnocenim
vymezeni novych zastavitelnych ploch, jelikoz nebude dochiazet k novym zaborlim
zemédé€lského ptidniho fondu.

Potfizovatel dale na zakladé vyhodnoceni vyuZiti jednotlivych zastavitelné plochy, za
obdobi od vydani uzemniho planu, dospél k zavéru, Ze pro obec neni nezbytné vymezovat
nove zastavitelné plochy, které by si vyzadaly novy zabor zemé&délského ptidniho fondu.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény Gzemniho planu v rozsahu zadani
zmény

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho izemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture
a dostupnosti verejné infrastruktury

a) Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Pfi zpracovani Zmény & 1 Uzemniho planu Habartice bude vyuzita aktualni

katastralni mapa, pficemZ pravni stav Gzemniho planu po zméné ¢. 1 bude
rovnéZ upraven nad aktualni katastralni mapou.
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b)

2. Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Habartice bude zachovéana
urbanisticka koncepce nastavena Uzemnim planem Habartice.

3. Pozadavek na ptehodnoceni a ptipadnou upravu Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani.

4. Pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi obce dle vysledkli vyhodnoceni
zastavéného Uizemi.

5. Pozadavek na upravu vyctu zastavitelnych ploch v textové ¢asti, u nichz jiz
doslo k vyuziti, a jsou zahrnuty do zastavéného uzemi, nebo u nich v ramci
vyhodnoceni bylo zjisténo, Ze jsou plochami, které maji byt soucasti
zastavéného uzemi.

6. Pozadavek na pfevedeni zastavitelné plochy bydleni - bydleni v rodinnych
domech Z4 do ploch stabilizovanych, z davodu vyuziti plochy pro vystavu
rodinného domu.

7. Pozadavek na ptfevedeni stabilizované plochy vyroby a skladovani na stavebnich
pozemcich p. €. 239/2 a casti 244/1 a pozemcich p. €. 123, 127/2, 127/3, 127/4,
127/5 vk.u. Habartice u Frydlantu do navrhovych/ptestavbovych ploch
smiSenych obytnych — zastavba venkovskd, polyfunkéni s bydlenim, z divodu
stavajicich 1 budoucich podnikatelskych aktivit v daném uzemi.

8. Pozadavek na ptevedeni stabilizované plochy vyroby a skladovani na stavebnim
pozemku p. ¢. 240 a pozemku p. ¢. 148/2 v k. u. Habartice u Frydlantu do
navrhovych/piestavbovych ploch smisenych obytnych — zastavba venkovska,
polyfunkéni s bydlenim, z divodu stavajicich i budoucich podnikatelskych
aktivit v daném uzemi.

9. Pozadavek na ptevedeni zastavitelné plochy vyroby a skladovani Z54 do
navrhovych ploch smiSenych obytnych — zastavba venkovska, polyfunkéni
s bydlenim, z diivodu stavajicich i budoucich podnikatelskych aktivit v daném
uzemi.

10. PoZadavek na pievedeni Casti zastavitelné plochy Z61 obcanské vybaveni —
télovychovna a sportovni zatizeni (Casti pozemku p. €. 740/7 v k. . Habartice

u Frydlantu) do zastavitelnych ploch bydleni v rodinnych domech jako rozsiteni
plochy Z13.

Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni
usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén

Pozadavek na zménu koncepce vefejné infrastruktury, nové navrhy vetejné
infrastruktury ani Gprava stavajici vetejné infrastruktury se nenavrhuje.

Pozadavky na koncepci uspoiadani krajiny, zejména na provéreni ploSného
a prostorového usporadani nezastavéného uizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, v kterych plochiach je vhodné vyloucit umist’ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zikona

1. Pozadavek na textové oznaCeni stanovenych navrhovych ploch v grafické i
textové casti.

2. Pozadavek na ptehodnoceni a piipadnou upravu Stanoveni podminek pro vyuziti
ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiddani, vcéetné¢ zakladnich
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podminek ochrany krajinného rézu, tak aby lépe odpovidaly soucasné legislative
a ochrané nezastavéného uzemi, pfedevsim tak, aby respektovaly aktualni znéni
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, ptipadné vyslovné vylouclit stavby, zafizeni a
jiné opatteni, které v nezastavéném tizemi umistit nelze.

Z textové Casti vypustit plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti — plochy pfirodni,
jelikoz v izemnim planu nejsou vymezeny.

Pozadavek na Gpravu vyctu navrhovych ploch v textové ¢asti, u nichz jiz doslo
k vyuziti a k jejich zafazeni do ploch stabilizovanych.

Na zakladé¢ zpracované ,Podkladové analyzy pro naslednou realizaci
protipovodnovych opatieni vcetné ptirodé blizkych protipovodiiovych opatieni
v Mikroregionu Frydlantsko* zapracovat do zmény nasledujici ndvrh téchto
opatfeni:

e Terénni prileh (list opatfeni 34) jako ochrana pted ptfivalovymi povodnémi
umistény pfiblizné na pozemcich nebo jejich castech p.¢. 465/1, 465/2,
465/3, 465/4, 465/5, 465/8, 465/9, 465/10, 465/11, 465/12 v katastralnim
uzemi Habartice u Frydlantu. Jedna se o terénni pruleh (prilehy) pro
zachyceni a zpomaleni odtoku vod z poli smérem do intravilanu. Prileh by
m¢él byt vsakovaci, osazen vegetaci, pojezdny zemédélskou technikou.

e Retencni nadrz (list opatfeni 35) jako ochrana pted ptivalovymi povodnémi
umistény pfiblizné na pozemcich nebo jejich castech p.¢. 124/2, 124/3,
173/1, 203, 204, 205/1, 206, 210, 836/1 a 838 v katastralnim tzemi Habartice
u Frydlantu. Jednd se o retencni nadrz (piehrazku) pro zadrzeni ptivalovych
vod z poli. Jako hraz bude vyuzita stavajici cesta, kterd bude navySena. Odtok
bude regulovany spodni vypusti.

e Retencni nadrz (list opatieni 36) jako ochrana pied ptivalovymi srazkami jiz
je obsazen v izemnim planu.

e Terénni prileh, odvedeni vod mimo intravilan (list opatieni 37) jako ochrana
pied ptivalovymi povodnémi umistény piiblizné na pozemcich nebo jejich
Castech p. €. 636/2, 637, 641, 642, 643, 681, 692/1, 694, 746/1, 746/2, 770/1,
903/1 a 908 v katastralnim tizemi Habartice u Frydlantu. Jednd se o terénni
praleh s valem pro zamezeni odtoku vod do intravilanu. Povodiiovéa voda z
ptilehlého pole a komunikace bude svedena pfirozenym terénnim piikopem
do bezejmenné vodotece v lesich.

e Terénni prileh, protierozni opatieni (list opatfeni 139) jako ochrana pted
pfivalovymi povodnémi umistény na pozemku p.¢. 781/1 v katastralnim
uzemi Habartice u Frydlantu. Prileh bude vsakovaci, osazen vegetaci,
pojezdny zemédélskou technikou. Na uvedeném pozemku jsou vSak izemnim
planem navrZeny zastavitelné plochy, na zéklad¢ ¢ehoz bude terénni pruleh,
protierozni opatfeni navrzen pouze na ¢asti tohoto pozemku p. €. 781/1 a dale
ptiblizn¢ na pozemcich nebo jejich ¢astech p. ¢. 740/3, 746/1, 746/3, 779/1,
779/2, 913/1, 915 v katastralnim tGzemi Habartice u Frydlantu. Jedna se
terénni pruleh (prilehy) pro zachyceni a zpomaleni odtoku vod z poli smérem
do intravildnu. Dale je navrzena zména obdélavani pozemku, které jsou
v soucasné dobé z velké ¢asti neobdélavané.
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6. Pozadavek na pfevedeni navrhové plochy lesni na stabilizovanou plochu lesni na
pozemku p. ¢. 122/2 v k. 4. Haj u Habartic, z diivodu zalesnéni tohoto pozemku
a jeho evidence v katastru nemovitosti jakozto lesniho pozemku.

7. Do textové casti budou zapracovany nasledujici podminky ochrany prvka
uzemniho systému ekologické stability:

e Uzemni systém ekologické stability je chranén jako nezastavitelny. Vyluduji
se veskeré ¢innosti a umistovani staveb, véetné oploceni, které¢ by mohly vést
k trvalému ochuzeni druhové bohatosti, ke snizeni ekologické stability,
naruseni funkce ¢i vytvofeni migracnich bariér izemniho systému ekologické
stability. Vyjimku tvoii nezbytna vedeni liniové vetejné technické a dopravni
infrastruktury, pfipadné¢ drobné prvky rekreace (napi. nau¢né tabule, drobna
posezeni, lavicky), oploceni z divodu ochrany pésma hygienické ochrany
I. stupné, vodojemil, Cerpacich stanic, regulacnich a meéficich stanic plynu
v nezbytném rozsahu a oploceni z divodli ochrany nové zakladanych nebo
obnovovanych lesnich porostli po dobu nezbytné nutnou.

8. Do textové ¢asti bude pro zajisténi podminek pro planovani ve volné zemédélské
krajin¢ zapracovan nasledujici text:

e Pro zajiSténi podminek pro izemni planovani ve volné zemédélské krajiné,
mimo hranice zastavéného Uzemi a =zastavitelnych ploch, lze v ramci
pozemkovych Uprav meénit vyuziti uzemi bez nutnosti zmény Uzemniho
planu, a to vzdjemné u druhii pozemkid ornd plda, zahrada, trvaly travni
porost, vodni plocha a lesni pozemek.

9. 'V Hlavnim vykresu znazornit vSechny prvky uzemniho systému ekologické
stability napft. regionalni biocentrum RC 1279.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky se neuplatiiuji.

3. Pozadavky na provéieni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Vyhodnotit zda navrZzend opatteni z ,,Podkladové analyzy pro naslednou realizaci
protipovodiiovych opatfeni vcetné piirodé blizkych protipovodiovych opatieni
v Mikroregionu Frydlantsko* neni nezbytné vymezit jako vetejné prospésné stavby nebo
vetejné prospeésna opatieni a ptipadé je takto vymezit, soucasné s ptipadnym stanovenim
uplatnéni vyvlastnéni nebo pifedkupniho prava.

Pozadavek na vypusténi piedkupniho prava u vefejné prospéSnych staveb tykajicich
se liniové technické infrastruktury.

PoZadavek na vypusténi pfedkupniho prava u vetejné prospéSnych opatieni tykajicich
se uzemniho systému ekologické stability.

Pozadavek na doplnéni textova ¢asti udaje v ¢i prospéch je predkupni pravo uplatnéno.
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Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regula¢niho plianu, zpracovanim tzemni
studie nebo uzavifenim dohody o parcelaci

Pozadavky se neuplatnuji.

Piipadny poZzadavek na zpracovani variant reSeni

Pozadavky se neuplatnuji.

Pozadavky na usporadani obsahu niavrhu izemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Zména & 1 Uzemniho planu Habartice bude zpracovana predev§im dle ustanoveni
zékona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni,
vyhlasky ¢.500/2006 Sb., o tuzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, v platném znéni, vyhlaSky
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni
a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby, v platném znéni, a to
ve tfech vyhotovenich (dokumentace navrhu pro spolecné jednani a vetejné projednani

budou zpracovany ve dvou vyhotovenich) v tomto minimalnim rozsahu:

Textova &ast Zmény &. 1 Uzemniho planu Habartice v rozsahu daného platnou provaddci
vyhlaSkou, pficemz budou uvedeny pouze ty skutecnosti, které budou ménény c¢i
doplnény oproti vydanému Uzemnimu planu Habartice:

- vymezeni zastavéného zemi,
- zakladni koncepci rozvoje iizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

- urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby
a systému sidelni zeleng,

- koncepci vetejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani,

- koncepci uspotadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné,

- stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s ur¢enim
pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych
plochéach je vylouceno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely
uvedené¢ v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popiipadé stanoveni podminéné
ptipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
véetng¢ zékladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry
pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti),

- vymezeni vefejné¢ prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajisStovani obrany a bezpec€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
1ze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit,
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- vymezeni vefejn¢ prospesSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit ptredkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovéano, parcelnich Cisel pozemkl, nazvu katastrdlniho uzemi a ptipadné
dalSich udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zékona,

- stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona,

- vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
dohodou o parcelaci, pokud to bude ucelné,

- udaje o poctu listi uzemniho plénu a poctu vykresi k nému piipojené grafické
casti.

Vyse uvedené casti textové ¢asti Uzemniho planu Habartice, které nebudou meénény,
budou doplnény textem ,,Neni ménéno zménou ¢. 1 Uzemniho planu Habartice®, nebo
obdobnym textem.

Graficka ¢ast Zmény &. 1 Uzemniho plinu Habartice bude zpracovana nad platnou
katastralni mapou a bude obsahovat minimalné uvedené vykresy v rozsahu
ménénych &asti (vyiezy vykresit Uzemniho planu Habartice), pFi¢emZ budou
s vydanym Uzemnim plinem Habartice vzhledové korespondovat:

Vykres zakladniho ¢lenéni izemi v méritku 1:5 000

obsahujici vyznaceni hranic, zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby, ploch a koridortt tzemnich rezerv a ploch a koridord, ve kterych je
rozhodovéni o zménach v tUzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci,
zpracovanim uzemni studie nebo vydanim regulac¢niho planu.

w7

Hlavni vykres v méritku 1:5 000

obsahujici urbanistickou koncepci, vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti,
zastavéného Uizemi, zastavitelnych ploch a ploch ptestavby, dale koncepci uspotradani
krajiny vcetné ploch s navrZzenou zménou vyuziti, ploch a koridorG pro uzemni
rezervy.

Vykres koncepce verejné infrastruktury v méritku 1:5 000

obsahujici koncepci vefejné infrastruktury, vcetné vymezeni ploch a koridort
pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Vw7

Vykres verejné prospé$nych staveb, opatreni a asanaci v méritku 1:5 000

vykres ploch nebo pozemkli uréenych pro umisténi navrhovanych vetejné
prospésnych staveb, vetfejné prospéSnych opatfeni, vefejnych prostranstvi, staveb
a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pro asanaci uzemi, ve kterych
lze prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit nebo ke kterym lze uplatnit predkupni
pravo (§ 101 stavebniho zakona).
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Odiivodnéni izemniho planu bude zpracovano v tomto minimalnim rozsahu:

Textova &ast odiivodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu Habartice v rozsahu daného
stavenim zdkonem a platnou provadéci vyhlaskou, pri¢emz budou uvedeny pouze ty
skute¢nosti, které budou ménény & doplnény oproti vydanému Uzemnimu plinu
Habartice:

- vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahii v uzemi,
- vyhodnoceni splnéni pozadavkl zadani, poptipadé vyhodnoceni souladu

1. se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gprave
v ptipadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zékona,

2. s pokyny pro zpracovani navrhu tizemniho planu v piipadé postupu podle
§ 51 odst. 3 stavebniho zakona,

3. s pokyny k upravé navrhu tzemniho planu v pfipad¢ postupu podle § 54
odst., 3 stavebniho zakona,

4. s rozhodnutim o pofizeni izemniho planu nebo jeho zmény a o jejim obsahu
v pripad¢ postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

- vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich
vymezent,

- vyhodnoceni ptedpoklddanych dusledkli navrhovaného feSeni na zemédé€lsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa zpracované jednotlivé za
kazdé katastralni izemi,

- zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tGzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii
na zivotni prostiedi [§ 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zakona],

- komplexni zdivodnéni pfijatého feseni véetn¢ vybrané varianty [§ 53 odst. 5
pism. e) stavebniho zakona],

- vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch [§ 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona],

- vyhodnoceni souladu aktualizace vymezeni zastavéného izemi s § 58 odst. 1 a 2
stavebniho zakona,

- soucasti textové casti odlvodnéni bude tzv. ,rozdilovy text textové casti
Uzemniho planu Habartice, zobrazujici zmény textové casti tzemniho planu
oproti vydanému Uzemnimu planu Habartice.

r wr

Graficka &ast odiivodnéni Zmény & 1 Uzemniho planu Habartice bude zpracovana
nad aktualni katastralni mapou a bude obsahovat minimalné tyto vykresy v rozsahu
ménénych &asti (vyfezy vykresi Uzemniho plinu Habartice), p¥i€emZ budou
s vydanym Uzemnim planem Habartice vzhledové korespondovat:

a4

D.1 — Koordinaéni vykres v méritku 1:5 000

zahrnujici navrzené feSeni, neménény soucasny stav a dilezitd omezeni v uzemi,
zejména limity vyuziti azemi (§ 26 odst. 1 stavebniho zakona), pficemz limity
vyuziti uzemi budou aktualizovany dle aktualnich izemné analytickych podkladi.

Vw7

D.3 — Vykres predpokliadanych zaboru pudniho fondu v méritku 1:5 000
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7. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Pozadavky se neuplatiiuji.

Zdavodnéni: ze zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Habartice a poZzadavki na jeho
upravu nevyplyvaji zddné nové pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch ani novych
navrhovych ploch, jez by zasahovaly nebo jakkoliv negativné ovliviiovaly evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti, ani nejsou takového rozsahu a charakteru, ktery by
vyzadoval vyhodnoceni vlivil stavby na Zivotni prostredi.

Ze zmén podminek vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (regulativll) pak vyplyva
konkretizovani jednotlivych ploch z hlediska zptsobu vyuziti, pficemz v zadné plose
nedochézi k rozsifeni moznosti vyuziti, naopak cilem Upravy regulativl je vylouceni ¢i
korekce nékterych zaméri, které byly do této doby v tizemi mozné, ale jejich umisténi by
bylo v rozporu s celkovou koncepci uzemniho planu a charakterem tzemi (zejména se
jedné o umistovani zemédélskych staveb ve volné krajin€ apod.).

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Potizovatel na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Habartice se domniva, Ze
navrzené zmény uzemniho pldnu nejsou takového charakteru, pro které by bylo nutné
zpracovani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi, nebo by mély vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast, ani nejsou takového rozsahu a charakteru,
ktery by vyzadoval vyhodnoceni vlivi stavby na zivotni prostfedi.

V rdmci zmény uzemniho planu se totiZ nepfedpokladd navrh novych zastavitelnych ploch
vyznamné ovliviiyjicich hodnoty Zzivotniho prostiedi a Uprava hranic zastavéného Uzemi
reflektuje souCasny stav v uzemi. Z hlediska Upravy podminek zpiisobu vyuZiti ploch
s rozdilnym zptisobem vyuziti a ploch s jinym zplsobem vyuziti, pfistoupil pofizovatel
k takové Uprave, kterd zabezpeci presnéjsi definici umistovanych zdmért v dané plose.

Pozadavky a podminky na vyhodnoceni vlivii ndvrhu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Habartice
na udrzitelny rozvoj tzemi bude doplnéno na zakladé¢ stanoviska dotceného organu.

G) Pozadavky na zpracovani variant Feseni navrhu zmény Gzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Potizovatel vyhodnotil dokumentaci navrhu Uzemniho planu Habartice a pozadavky
vyplyvajici z Uzemné analytickych podklada — Uplné aktualizace 2014, posoudil zmény
v izemi od doby zpracovani a vydani Uzemniho planu Habartice a vyhodnotil podnéty na
zménu Uzemniho planu Habartice a dospél k zavéru, Zze soucasny stav Uzemniho planu
Habartice ani pozadavky na jeho zménu nejsou potieba fesit variantné.

Zavér:
Z vyhodnoceni stavu izemi a pozadavkii na zménu uzemniho planu nevyplynula nutnost
zpracovani variantniho FeSeni zmény izemniho planu.
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H) Navrh na porizeni nového tzemniho planu, pokud ze skutec¢nosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potfeba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci tzemniho planu

Ze zaveéru kapitol a) az d) nevyplynula potieba zmén takového rozsahu, pii kterych by bylo
nutné¢ ménit koncepci uzemniho planu. Navrzené a pozadované zmény jsou pouze dil¢i, bez
vlivu na $irsi okoli, pficemz vzdy respektuji koncepci nastavenou vydanym Uzemnim pldnem
Habartice.

Zavér:
Z vyhodnoceni stavu uzemi a poZadavki na zménu tzemniho plinu nevyplynula

potieba zpracovani nového tzemniho planu, nebot’ poZadované zmény podstatné
neovlivni koncepci uzemniho planu.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopad
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani
uzemniho planu zjistény

Vramci vyhodnoceni Uzemniho planu Habartice nebyly zjistény negativni dopady
na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zavér:

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj izemi nejsou uplatiiovany.

J) Navrhy na aktualizaci zasad tzemniho rozvoje

Potizovatel vyhodnotil dokumentaci Uzemniho planu Habartice a pozadavky vyplyvajici
z Uzemné analytickych podkladi — Uplné aktualizace 2014, posoudil zmény v tizemi od doby
zpracovani a vydani Uzemniho planu Habartice a vyhodnotil podané Zadosti o zménu
Uzemniho planu Habartice a dospél k zavéru, Ze neshledal zadné dtivody pro uplatnéni
navrhl na zménu dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje.

Zavér:

Nejsou uplatnény Zadné poZadavky na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Libereckého
kraje.
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