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Obsah zadani dzemniho planu

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovéani dosavadniho stavu,
véetneé rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi, v pozadaveich na zménu charakteru obcee. jejiho vztahu k
sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury
|. Pozadavky na urbanistickou koncepei, zeyjména na provéreni plosného a prostorového usporadani

zastavéného lizemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofadani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén

3. Pozadavky na koncepei usporadani krajiny. zejména na provéreni plodného a prostorového usporadani
nezastavéného Gzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umistovani staveb, zarizeni a jinvch opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort tuzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, kter¢ bude nutno
proveérit i
C. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro
které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, v kterych bude rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Gizemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci <
E. Piipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu tzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni vEetné
méritek vykresii a po¢tu vyhotoveni
G. Pozadavky na vvhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi

Shora uvedené body zahrnuji
e upfesnéni pozadavki vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje
e upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
e upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladi, zejména z problémi urcenych
k feSeni v iizemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplujicich prizkumi a rozbord
e dalsi pozadavky, napriklad pozadavky obce vyplyvajici ze zpravy o uplatiovani 6zemniho planu podle §
55 odst. 1 stavebniho zdkona nebo z projednani s dot¢enymi organy

Graficka priloha
schéma rozvoje uzemi

Podkladem pro vypracovani zadani Uzemniho planu Uherce byl Uzemni plan obce Uherce (nabyti G€innosti
16.3.2002) véetné jeho zmény €. |1 (nabyti G¢innosti 7.8.2003), zmény &. 2 (nabyti G¢innosti 12.9.2012). Zasady
tizemniho rozvoje Plzenského kraje (i¢innost 17.10.2008) véetné jejich Aktualizace €. | (uinnost 1.4.2014) -
ZUR PK, Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. | (schvilena usnesenim vlady €. 276
dne 15.4.2015) - PUR CR, Uzemné analytické podklady ORP Nyfany (2. aktualizace 2014) - UAPO , aktualni
podnéty majitelii pozemka a doplaujici priizkumy a rozbory - DPR vypracované projektlantem.

Resenym tizemim je spravniho (zemi obce Uherce zahmujici katastralni tizemi Uherce u Nyfan.



A. Pozadavky na zakladni koncepei rozvoje izemi obee, vyjadiené zejména v cilech zlepSovini dosavadniho
stavu, vEéetné rozvoje obee a ochrany hodnot jejiho izemi, v pozadaveich na zménu charakteru obce, jejiho
vziahu k sidelni struktufe a dostupnosti vefejné infrastruktury

|. Pozadavky na urbanistickou koncepci. zejména na provéfeni plosného a prostorového uspofadani
zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

Hlavnim dkolem UP je stanoveni podminek pro dalgi rozyoj obee, tj. zejmeéna nabidka kvalitnich prilezitosti pro
bydleni, vytvofeni predpokladi pra dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit. To vie pii zachovani stavajiciho typického
krajinného razu a udrzeni vysokého standardu Zivotniho prostiedi jak v zastavéném i zastavitelném tzemi, tak ve
volné krajiné.
Urbanisticka koncepce
® rozvoj Gizemi fedit v jedné etapé bez variant
¢ zachovat stavajici urbanistickou strukturu tizemi
* nevytvaret nové samoty ani izolovanou zéstavbu v krajiné
* fesit zonu Jihozapad™ zejména vychodné od obce (respektovat koridor pro prelozku a modernizaci
zeleznicni traté ¢. 180 a tizemni rezervy pro vysokorychlostni trat)
v obci fesit rozvoj zejména ploch bydleni jako uréujici funkei v izemi
* vobei stabilizovat obsluzné vyrobni plochy jako specifickou vyrobu, plochu lehké vyroby jizné od obce
fedit jako podmineéné zastavitelnou az po zastavéni viech schvalenych zastavitelnych ploch vyroby a
skladovani v feSeném tzemi
* zachovat, podporovat a déle rozsifovat plochy obéanského vybaveni - agroturistiky zajistujici turisticky
ruch a vyuziti obyvatel
podporovat turisticky ruch — cyklotrasy. cyklostezky, nauéné stezky, agroturistika, hromadna rekreace
v izemi nevytvifet hmotové ani vyskové dominanty (kromé zény Jihozapad)
zachovat a udrzovat prirodné hodnotné krajinné prvky v tizemi
fesit izemni rezervu pro vedeni 110kV Zbiich — Nova Hospoda

Podkladem pro navrh UP Uherce je stavajici tzemni plan véetné jeho zmén 1 a 2, ve kterém bude provérena
potieba nekterych stavajicich zastavitelnych ploch + nasledujici zaméry:
Plochy bydleni — (5) BV - plocha bydleni venkovské — dostavba proluky, Jihovychod obce
(6) BV - plocha bydleni venkovské — na vychodé obce
(10) BV - plocha bydleni venkovské - na zapadé obce
(18) BV - plocha bydleni venkovské — dostavba proluky na vychodé obce
(9b) BV - plocha bydleni venkovské — vazba na koncepci rozvoje
Plochy obéanského vybaveni — (9¢) OX1 a (16a) OX1- plocha se specifickym vyuzitim - agroturistika. sluzby na
severovychedé obce, fesit mimo USES
(19) OM - plocha pro motorest vychodné od obee
Plochy smisené obymé — (3) SV a (4) SV — rozsifeni a zarovnani zastavitelné plochy 2U-11 na zapadé obce
Plochy verejnyich prostranstvi — (7a) PX2 - se specifickym vyuzitim verejna zelen — ochranna a izolaéni zelen na
zapadé obce
(12) ZV - vefejna zeleii — park na severovychodé obce u hibitova
(17) PX2 - vefejna zelei — ochranné a izolaéni zelei na jihu obce v zastavéném
izemi okolo navrzeného vodniho toku
Plochy vyroby — (9a) VZ - plochy vyroby zemédélské severné nad DS
(7b) VLI — zména funkce stavajici vyrobné obsluzné zony na Jithozapadnim okraji obce jako
specificka vyroba
Plochy smiSené nezastavéného uzemi — (21) NSz — zména vodni plochy na ZPF Jako legalizace neexistujiciho
rybnika
(9d) NSz a (16b) NSz - plochy uréené pouze pro zemédélské zazemi
agroturistiky, fesit mimo USES
(13) NSzo — ochranny val v rozsahu BV
Plochy zelené — (1) ZS - zelen soukromé vyhrazend. pouze jako zahrady
Plochy rekreace (15) RH — plochy staveb pro hromadnou rekreaci - mimo USES
Plochy vodni a vodohospodarské — (8b) — W — malé vodni nadrze prirodniho charakteru s biehovou zeleni
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Plochy technické infrastruktry — (20) TO — plocha pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady pro komunitni
kompostarnu na zapadé obee
Plochy dopravni infrastruktury — (11) DS - rozsifeni komunikace na zapade obce

" (14) DS - komunikace pro dopravni napojeni rozvojové plochy bydleni na jihu

obce
(2) DS - zapracovat mimo USES
- plocha DS pro Gpravu kfizovatky na jihovychodé obee dle azemniho rozhodnuti
- plocha DS pro parkovisté u hibitova dle dokumentace pro zemni rozhodnuti
- plocha DS pro napojeni ve vyrobni zoné Uherce na vychodé obee dle tzemniho
rozhodnuti

V Gizemi budou rozlisovany plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se stanovenim podminek pro jejich vyuziti
v souladu s pozadavky vyhlasky & 501/2006 Sb.. o obecnych pozadaveich na vyuzivani uzemi. Dale budou podle
intenzity vyuzivani Ozemi urceny podminky prostorového uspoiadani. Dale bude Gzemi rozdéleno z hlediska
zastavitelnosti a z hlediska pfipadné prestavby tzemi.

Z PUR CR vyplyva

rozvojova oblast Pizeil OBS — podporovat rozvoj zejmeéna obsluzné funkce, vytvaret podminky pro tizemni rozvoj a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury v rdmei moznosti obce Uherce.

Uzemi obce lezi v koridoru ZD 6 Plzen-Domazlice- hranice CR (Regensburg) — trat’ &. 180

ZZUR PK

Cast rozvojové zony Jihozapad ve vazbé na obec TluEnou a mésto Nyfany, tizemni rezerva VRT, koridor dopravni
infrastruktury ZD6 pro prelozku a modernizaci Zelezniéni traté €. 180 — VPS ZD180/02, prelozka silnice 1/26 —
VPS SD26/01, tizemni rezerva pro prelozku silnice 11/180, koridor pro vedeni VVN 110 kV Chluméany — Uherce -
VPS E12. rozsiteni ochranného pasma letisté Plzen Liné

Neni vylougené zapracovat dalSi pozadavky na rozyoj uzemi, kieré nebudou v rozporu s podminkami stavebniho
zékona a prioritami a tkoly Gzemniho planovani stanovenych v PUR CR a ZUR CR.

2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejmeéna na provéfeni uspofadani verejné infrastruktury a

moznosti jejich zmén

Dopravni infrastruktura
e Silni¢ni doprava
zapracovat koridor pro pielozku silnice 126 dle ZUR PK. stabilizovat dalnici D5 a silnici 111/18039,
stabilizovat cyklostezky, cyklotrasy a nauéné stezky. navrhnout parkovisté u D5 (2). fesit jizni propojovaci
komunikaci &asteéné jako prestavbu soukromé G&elové cesty do vyrobni zony v obci, zapracovat parkovisté u
hibitova. zohlednit mistni komunikace v zoné Jihozapad, zapracovat Gzemni rezervu pro prelozku silnice 11/180
v nové aktualizované poloze, zapracovat navrzenou cyklostezku na jihu obce, fesit nové cesty do krajiny ve
vazbé na zastavitelné plochy, v obei budou feseny vybrané mistni komunikace jako vefejna prostranstvi
s mistni komunikaci a shromazd'ovacim prostorem
o Zelezni¢ni doprava
zapracoval tizemni rezervu pro zeleznici -~ VRT, zapraeovat koridor pro pielozku zeleznicni traté ¢. 180 a déle
koridor pro propojeni stavajici traté s jeji prelozkou
¢ Letecka doprava
ochranné pasmo letidté Plzen Liné

Technicka infrastruktura
» Zasobovani vodou
Stabilizovat zasobovani samotné obee pitnou vodou verejnym vodovodem a napojit nové rozvojové plochy na
tuto sit’.
¢ (Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Stabilizovat odkanalizovani obce do COV Uherce a napojit nové rozvojové plochy.
e Zasobovani plynem a teplem



-

Stabilizovat zasobovani plynem a napojit nové rozvojové plochy na tuto sit. Zasobovani teplem fedit
individualné s dirazem na ekologické zdroje

e Zasobovani elektrickou energii a telekomunikace

Bude navrzen systém zasobovani tizemi v navaznosti na moznosti a kapacitu prenosové sité pri respektovani
ochrannych pasem. Zapracovat Koridor pro vedeni VVN 110 kV Chluméany — Uherce a (izemni rezervu VVN
Zbuch — Nové Hospoda

* Hospodafeni s odpady

Respektovat podminky likvidace odpadu v Gzemi a fesit plochu pro komunitni kompostarnu (20) TO

» Obéanska vvbavenost

Stabilizovat obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura — budova obecniho uradu, pozami zbrojnice. UP se
soustiedi na ostatni plochy obtanské vybavenosti (nejsou verejna infrastruktura) — zastavitelné plochy pro
agroturistiku - (9¢), (16a) a (19)

e Vefejna prostranstvi

Vefejnd prostranstvi s komunikaénim koridorem a shromazd'ovaci plochou, stabilizovat a navrhnout nové
plochy pro rozvoj koncepce mistni dopravy. zejména rozsiteni zipadni komunikace na navsi, mistni
komunikace v zéné Jihozapad, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, navrhnout zejména ochrannou zelen —
protihlukovy val, ochrannou zeleni podél mistni komunikace na zapadé obce, ochrannou zelefi ve vazbé na
vyrobni zénu v obei, navrhnout park u hfbitova.

3. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny. zejména na provéreni plosného a prostorového uspofadani
nezastavéneho tzemi a na provéfeni moznych zmén, vietné provéfeni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit
umistovéani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro téely uvedené v § 18 odst. S stavebniho zakona

V tzemi budou rozliSovany plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti se stanovenim podminek pro jejich vyvuziti
v souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gizemi. Dale budou uréeny
zakladni podminky ochrany krajinného rézu z hlediska prostorového uspofadéni. Déle bude tizemi rozdéleno
z hlediska zastavitelnosti a z hlediska pfipadné prestavby tizemi. Z hlediska ekologického a krajinotvorného budou
vymezeny plochy a koridory tizemniho systému ekologické stability krajiny s vazbou na okolni obce. Budou
vymezeny plochy a stanoveny podminky pro zménu jejich vyuziti s ohledem na prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci. Budou zapracovany 2 malé vodni nadrze na vychodé obce (8b).
respektovana a chranéna prirodni rezervace Novy rybnik véetné jejiho ochranného pasma.

Na zastavénych a zastavitelnych plochich bude dovoleno umistovat a povolovat pouze stavby, které budou
vsouladu s predpoklady rozvoje daného Gzemi a budou odpovidat piedpokladanému funkénimu vyuziti dle
uzemniho planu. Na nezastavénych a nezastavitelnych plochach nebude dovolenu umistovat stavby s vyjimkou
staveb, ktere jsou nutné pro vyuziti téchto ploch a dile komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni a Gprav
vodnich tokd apod.

UP bude vypracovén tak, aby byly zachovany krajinné hodnoty tizemi, Plochy k zéboru ZPF, event. LPF budou
podrobné zdivodnény. Bude provéfena potieba diive schvalené plochy vyroby v zoné Jihozépad umisténé na
PUPFL.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno
provérit

Zapracovat tizemni rezervu pro prelozku silnice 11/180 v nové aktualizované poloze, zapracovat Gzemni rezervu pro
Zeleznici — VRT a zapracovat tzemni rezervu VVN Zbiich - Nova Hospoda.
Z UPO bude prevzata rezerva pro plochu bydleni venkovské na jihozapadnim okraji obce R3-BV.

C. Poiadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb (VPS), vefejné prospésnych opatieni
(VPO) a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyviastnéni nebo predkupni privo

UP bude Fesit vybrané plochy a koridory vefejné infrastruktury jako VPS. VPS dopravni infrastruktury pro CR
budou feleny pro vyvlastnéni. _

UP zvazi navrh VPO pro zalozeni USES, pro retenéni opatieni v krajiné a pro opatieni ke smizovani ohrozeni
v lizemi.



D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridora, v ktervch bude rozhodovini o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho plinu, zpracovinim dzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Nepiedpoklada se provéfeni feSen¢ho azemi regulaénim planem ani izemni studii.
Pozadavky vznesené v prib&hu projednavani zadani budou posouzeny a pripadné feSeny v navrhu UP.

E. Piipadny pozadavek na zpracovini variant redeni

Nepredpoklada se variantni FeSeni.

F. Pozadavky na uspoFadani obsahu nivrhu wzemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho oduvodnéni
vietné méritek vykresu a poétu vyhotoveni :

Navrh UP bude zpracovén jako opatieni obecne povahy v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.. o tizemnim
planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozd€jsich predpisi (stavebni zakon), v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb.,
o obecnych pozadaveich na vyuzivani izemi a podle prilohy &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych -
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zphisobu evidence (1zemné planovaci Einnosti, a to v tomto rozsahu:
Textova Cast:

e Textové dast ndvrhu UP a odivodnéni bude zpracovana dle prilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.
Graficka Cast :

e Vykres zakladniho &lenéni Gzemi 1:10 000, vlastni sidlo 1:5 000
Hlavni vykres 1:10 000, 1:5 000
Vefejné prospéiné stayby 1:10 000, 1:5 000
Vykres Sirsich vztahu 1:50 000
Koordinaéni vykres 1:10 000, 1:5 600
Vyhodnoceni ZPF a LPF 1:10 000, 1:5 000

Névrh UP Uherce bude vypracovan v po¢tech vyhotoveni:
e navrh UP - 2 vyhotoveni véetné digitalni podoby |
e névrh UP - tiprava pred Fizenim — 2 vyhotoveni véetné digitalni podoby
« UP Uherce - 4 vyhotoveni véetné digitalni podoby

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi izemniho plinu na udrZitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivi tuzemniho  planu Uherce na udrzitelny rozvoj Gzemi se vzhledem k jejimu obsahu
nepredpoklada. -
Nepredpoklada se vyraznéjsi naruseni zivotniho prostiedi, neni predpokladan ani rusivy tzemni TOZVOj.

Névrh tizemniho planu bude vychézet ze zékladnich principi udrzitelného rozvoje tzemi, které zaruéuji vyvazeny
vztah Gzemnich podminek pro pFiznivé Zivotni prostiedi. pro hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obvvatel nizemi.

Priloha
Schéma rozvoje tizemi



UZEMNI PLAN UHERCE

Schema rozvojove uzemi dle doporuceni a
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1) technicka infrastruktura - inZenyrské siteé
plochy pro stavby a zafizen! pro nakladani s odpady
plochy vyroby a skiadovani (V)
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— £ L D : vyroba a skladovani - zemédélska vyroba
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plochy vefeinych prostranstvi (P)
I | [ “Px2. 'ril I I vefejna prostranstvl - se specifickym vyuZitim - vefejna zelen

- ochrannd a izota&ni zelen

E : vefejna prostranstvi - vefejna zelen - parky

dopravni infrastruktura - silménl plochy zelene (Z)

dopravni infrastruktura - Zelezniénl :l : zelefi - soukroma vyhrazena
cyklostezka plochy vodni a vodohospodaiske (W)

Utelova kemunikace |:| D plochy vodni a vodohospodarske
hlavni palni cesta die KPU plochy smidené nezastavénéhe tzemi (H)

redlegl poini cesta KPLU [ ! | NS - ” l plochy smidené neszsstavéneho (zeml



